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Im Fachkonzept Stadtebau (vgl. Kap. Pragen-
de Bauformen — Stadtrdume) erfolgt eine Zu-
ordnung nach Lagekriterien und Kurzbeschrei-
bung der Stadtraume der Stadt Freital. Im Fol-
genden werden die einzelnen Stadtrdume im
Rahmen eines Stadtraumprofils detaillierter
beschrieben. Dabei flieRen auch die Ergebnis-
se der Beteiligung der Ortschaftsrate und der
jeweiligen Akteursrunden sowie der Birgerum-
frage ein.

= Alleinstellungsmerkmale

= Kurzbeschreibung und Einordnung im
Stadtgebiet

=  Lage und Funktion
] Fotoauswahl
] Missstande und Potenziale

= Entwicklungsziele
(Schwerpunkte fir den Stadtraum)

= Schwerpunkt- und SchliisselmalRnahmen
(vgl. auch Kapitel Umsetzungsstrategie,
MalRnahmenliste nach Stadtraumen)

Das Erscheinungsbild der Stadt Freital ist
durch unterschiedliche Bebauungs- und Nut-
zungsstrukturen gepragt. Neben der Kernstadt
bestehen diese zum einen aus historisch ge-
wachsenen Wohn- und Mischgebieten, Wohn-
gebieten aus der Griinderzeit, innerstadtischen
Industriestandorten und Gewerbeflachen so-
wie einigen stadtentwicklungsrelevanten Ein-
zelobjekten. Auf3erdem sind noch Entwick-
lungsflachen zu nennen, die sich im Verfahren
der verbindlichen Bauleitplanung befinden und
somit wichtige Impulse fir die zukinftige
Stadtentwicklung geben kdnnen. Eine weitere
Kategorie bilden die landlichen Stadtteile, in
denen sich dorfliche Strukturen bis heute er-
halten haben.

Entsprechend ihres unterschiedlichen Charak-
ters weist jedes Gebiet differenzierte Probleme
und Potenziale und daher auch differenzierte
Zielstellungen auf. Zur Umsetzung der Stadt-
entwicklungsstrategie erfolgt eine Abgrenzung
nach Stadtraumen. Dabei werden alle besie-
delten Bereiche der Stadt erfasst.



Stadtraume der Stadt Freital

Quelle: Stadtverwaltung Freital, eigene Darstellung; 2020

Der Handlungsbedarf (vgl. Ubersicht Stadt-
raume) definiert sich vor allem auf Grundlage
der Aussagen zur Siedlungsstruktur und stad-
tischen Entwicklung, zum Leerstand, zur Ver-
teilung der Brachen und zur kiinftigen Zielstel-
lung. Der Starkung von urbanen Kernen unter
Berucksichtigung der historischen Besonder-
heiten wird eine herausragende Bedeutung in
der Stadtentwicklungsstrategie beigemessen.

Stadtraume, die als Umstrukturierungsgebiete
abgegrenzt werden kénnen, sind mit Ausnah-
me des stark industriell bzw. gewerblich ge-
pragten  Stadtraums  ,Wirtschaftszentrum
Freital* nicht vorhanden. Die daran angren-
zenden Stadtrdume in zentraler Lage werden
aufgrund einzelner Bereiche, die erhebliche
Missstdnde aufweisen, als konsolidierungs-
wirdige Gebiete mit Umstrukturierungs-
schwerpunkten eingestuft.
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Konsolidierte Gebiete

Als konsolidiertes Gebiet werden Berei-
che bezeichnet, die aufgrund ihrer Lage-
gunst und Akzeptanz sowohl einen ho-
hen Sanierungsstand als auch eine stabi-
le Bevdlkerungsentwicklung aufweisen.
Aus strategischen Gesichtspunkten wird
im konsolidierten Gebiet mittel- bis lang-
fristig nur ein geringer Bedarf gesehen,
dieses Gebiet in seinen Qualitaten weiter
zu starken.

Konsolidierungswirdige Gebiete

Als konsolidierungswiirdiges Gebiet wer-
den die Bereiche bezeichnet, die zum
einen mit ihrer Lage, Struktur und Funkti-
on identitatspragende Qualitaten fir die
gesamte Stadt, zum anderen Bestands-
schwachen aus Sicht der Stadtentwick-
lung aufweisen.

In diesen Gebieten besteht ein erhéhter
Bedarf, vorhandene Misssténde gezielt
zu beseitigen, ohne Art und MaR der
Nutzung wesentlich zu veréndern. Stra-
tegisches Ziel in konsolidierungswiirdigen
Gebieten soll es sein, durch geeignete
Maflnahmen die vorhandene Bevolke-
rungsdichte im Gebiet zu festigen bzw.
zu erhéhen.

Umstrukturierungsgebiete

Als  Umstrukturierungsgebiete  werden
Bereiche bezeichnet, die erhebliche
Missstande aufweisen und in denen die
Lage im Siedlungskdrper, die stadtebau-
liche Struktur sowie die bisherige wie
prognostizierte Entwicklung Anderungen
am MalR und/oder an der Art der bisheri-
gen Nutzung erforderlich machen.

Insbesondere sollen Mafinahmen kon-
zentriert werden, in denen durch Anpas-
sung des Bedarfs oder die beabsichtigten
Nutzungen wesentliche Beitrdge zum Er-
halt bzw. zur Starkung der Funktionsfa-
higkeit der Gesamtstadt geleistet werden
koénnen.

Schlussfolgerungen

- Entwicklung im Selbstlauf bzw. mit geringem Steuerungsbedarf

- keine flachendeckende Foérderung mehr nétig, gezielte
Einzelférderung

- Investitionen sind aufgrund der stabilen Entwicklung zu
beflrworten

Schlussfolgerungen

- Steuerung zur Erhaltung, Qualifizierung und Vervollstandigung
der pragenden Bebauungsstruktur und beabsichtigter
Nutzungsstruktur

- Nutzung vorhandener oder entstehender Baullicken und
Wohnumfeldaufwertung

- flachendeckende Férderung und/oder gezielte Einzelférderung

- Investitionen sind aufgrund der entwicklungsstrategischen
Zielstellung zu befiirworten

Schlussfolgerungen

- Steuerung fir eine mittel- bis langfristige Strukturveranderung
zur Entwicklung neuer und Erganzung der bisherigen
Bebauungsstrukturen

- Anpassung und Qualifizierung der Bebauung fiir ein kiinftig
realistisches Nutzungsmalf

- flachendeckende Férderung und/oder gezielte Einzelférderung,
wenn diese den Umstrukturierungszielen entsprechen

- Investitionen werden beflrwortet, wenn diese der
entwicklungsstrategischen Zielstellung entsprechen



Zentrum Potschappel

Zentrum Deuben/D6hlen
Wirtschaftszentrum Freital

kernstadtnahe
Siedlungsbereiche
Potschappel/Birkigt

4 Siedlungen

5 Burgk

6 Schweinsdorf/Raschelberg

7 Siudwestlicher Stadteingang/
Weileritztaler

8 Dohlen

9 Burgwartsberg/Sauberg
Siedlungen
periphere

Siedlungsbereiche
10 KohlenstraRe Siedlungen
11 CoRBmannsdorf Siedlungen
12 Hainsberg/Deuben Siedlungen
13 Zauckerode Siedlung

14 Ortskern Zauckerode

15 Kohlsdorf

landlich geprégte
Siedlungsbereiche

16 Wurgwitz
17 Pesterwitz

18 Windberg/Poisental

Kleinnaundorf

Potschappel sowie Teil-
flachen von Birkigt/Dohlen
Deuben/Déhlen sowie
Teilflachen von Hainsberg/
Schweinsdorf
Deuben/Ddhlen sowie
Teilflachen von
Potschappel/Hainsberg

Lageeinordnung

Potschappel/Birkigt

Burgk

Schweinsdorf/
Niederhaslich

Hainsberg

Ddéhlen

Potschappel sowie Teil-
flachen von Pesterwitz

Lageeinordnung

Burgk sowie Teilflachen
von Kleinnaundorf/Birkigt

Hainsberg
Hainsberg/Deuben

Zauckerode

Zauckerode sowie Teilfla-
chen von Potschappel

Wurgwitz

Lageeinordnung

Wurgwitz
Pesterwitz

Niederhéaslich sowie Teile
von Burgk/Kleinnaundorf

Kleinnaundorf sowie
Teile von Burgk

Somsdorf
WeiRig
Saalhausen

Wurgwitz

Kernstadtbereich Lageeinordnung Einschatzung Handlungsbedarf

konsolidierungswirdig mit
Umstrukturierungsschwerpunkten

konsolidierungswirdig mit
Umstrukturierungsschwerpunkten

Einschatzung Handlungsbedarf

konsolidiert
konsolidiert
konsolidiert

konsolidierungswiirdig

konsolidierungswirdig mit
Umstrukturierungsschwerpunkten

konsolidiert

Einschatzung Handlungsbedarf

konsolidiert

konsolidiert
konsolidiert

konsolidierungswirdig
konsolidierungswiirdig

konsolidiert

Einschatzung Handlungsbedarf

konsolidierungswiirdig

konsolidierungswirdig

konsolidiert

konsolidierungswirdig

konsolidierungswiirdig
konsolidiert
konsolidierungswiirdig

konsolidiert
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GrolRe Kreisstadt Freital

1.1 Zentrum Potschappel

Burgerzentrum Nachhaltig und

Urbanitat am Fluss

mit Gleisanschluss dynamisch

Stadtraumprofil — Kernstadtbereich



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Einordnung im Stadtgebiet

auf Basis der Karte Strategiegebiete nach Stadtraumen mit Orientierungspunkt im Stadtraum

| Rathaus Potschappel

7 dieSTEG



GrolRe Kreisstadt Freital

Kurzbeschreibung und Einordnung im Stadtgebiet

Freital
Burgwartsberg/Sauberg
Siedlungen

Freital
Wirtschaftszentrum Freital
sowie Wiederitztal mit Radweg

Freital
Wirtschaftszentrum Freital

Der Stadtraum ,Zentrum Potschappel” ist Teil
des gleichnamigen Stadtteils Potschappel, der
einer der Grindungskerne der heutigen Stadt
Freital ist. Dieser Stadtraum liegt im nérdlichen
Stadtgebiet unmittelbar an Dresden angren-
zend. Das ,Zentrum Potschappel“ schlief3t
groRe Teile der Gemarkung Potschappel und
norddstlich Teile der Gemarkung Birkigt mit
ein. Westlich/nordwestlich wird der Stadtraum
von der Bahnstrecke begrenzt. Die Lutherstra-
Re bildet die Grenze zum Stadtraum Zentrum
Deuben/Déhlen. Alle stadtisch sowie stark ge-
werblich gepragten Quartiere in Potschappel
und Birkigt sind Teil des im Zusammenhang zu
betrachtenden Stadtraums. Der Flusslauf der
Vereinigten Weil3eritz bestimmt das Stadtbild.

heterogen gepragter Stadtkern

Dresden

Plauenscher Grund

Stadtraum

Zentrum Potschappel

Freital

Zentrum Deuben/Ddhlen

Gewerbestandorte Birkigt

Dresden
Coschtz/Gittersee

Freital
Potschappel/Birkigt Siedlungen
mit Osterberg

Freital
Burgk

Heute bildet der Stadtraum das administrative
Zentrum Freitals, welches — auch durch die
hohe Dichte mit Produktions- und Wohnanla-
gen im Stadtraum und den angrenzenden
Quartieren — ein Hauptgeschéaftszentrum der
Stadt ist. Die Siedlungsstruktur ist vorwiegend
durch verdichtete Stadtkernbereiche, durch
Altbau stadtischer Pragung und teils durch ei-
ne offene Bebauung gepréagt. Bereits seit Mitte
der 1990er Jahre wurden grofRe Teile Pot-
schappels durch die Stadtebauforderung er-
neuert. Das Hochwasser 2002 hatte starke
Auswirkungen auf die Entwicklung des Stadt-
teils, die sich inzwischen stabilisiert hat, aber
dennoch Schwerpunkt der Stadtentwicklung in
Freital bleibt.

attraktive Wohnlagen am Fluss

Stadtraumprofile — Kernstadtbereich



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Lage und Funktion

Siedlungsstruktur

= eingeengte Tallage, gepragt durch
Bahnlinie, Dresdner Straf3e und
Weil3eritz, Trennung des Stadtteils durch
verkehrstechnische und natirliche
Gegebenheiten

=  stadtbildpragende geschlossene
Bebauung entlang der Dresdner Stral3e,
offene, teilweise gartenstadtéahnliche
Wohnbebauung siddéstlich der WeilReritz
sowie in Birkigt, offene und
geschlossenen Bebauung des Stadtkerns
zwischen der Weil3eritz und der
Bahntrasse

=  NebenstralRen mit vorwiegend offener,
kleinteilig strukturierter Bebauung

= gepragt von Bebauung aus den Jahren
1890 bis 1930 in direktem stadtebaulichen
Kontext mit Industrieanlagen/-brachen

=  Wechsel von stark verdichteten
Quartieren und Quartieren mit hohem
Grunanteil sowie zahlreichen
Flachenpotenzialen/Bauliicken

= nordéstlicher Stadteingangsbereich mit
siedlungsstrukturell flieRendem Ubergang
nach Dresden, hoher Neuordnungsbedarf
zur Stérkung einer positiven
Wahrnehmung des Stadteingangs Freitals

Funktionale Bedeutung und
Nutzungsstruktur

=  Vermischung von Gewerbe- und
Wohnbebauung entlang der Dresdner
Stral3e und zwischen Eisenbahntrasse
und Dresdner Stral3e, teilweise
brachgefallene Grundstiicke

=  Bebauung entlang der Dresdner Stral3e
beidseitig 3- bis 4-geschossige
Wohngebaude
(Wohnqualitat durch Larm- und
Schmutzbelastung stark beeintrachtigt)

Schwerpunkt Handel und Dienstleistung
entlang der Dresdner Stral3e mit zentraler
Verwaltungsfunktion (Rathaus
Potschappel und neuer Verwaltungs-
standort Bahnhof Potschappel)

Industrie- und Gewerbeschwerpunkt
im Ostlichen Stadtraum
(stadtteilubergreifend)

Infrastruktur und ErschlieBung

Entlastung durch Nord-West-Tangente
nur bedingt erreicht, starke PKW-Pragung
des nordlichen Freitaler Zentrums

hochfrequentierte Dresdner Strale als
stadtstrukturell bedeutende
Verbindungsachse sowie als wichtiger
Stral3enzug mit zentralen Funktionen

sehr gute OPNV-Anbindung durch Bus-
und Bahnverbindungen

Griun- und Freiflachen

pragender Grinraum des Flusslaufs der
WeilReritz mit Gestaltungspotenzial

vergleichsweise hoher Anteil an
Grunflachen insbesondere in den 6dstlich
der Weil3eritz gelegenen Quartieren,
vereinzelt stadtische Parks und
Platzanlagen (Platz der Jugend)

Zugang zu umgebenden Grinraumen
u. a. zum Wiederitztal/Burgwartsberg,
zum Plauenschen Grund und zum
Osterberg/-busch

STEG



GrolRe Kreisstadt Freital

Fotoauswabhl

Osterbergausblick Blick Am Jochhoh

Bahnhof Potschappel im Bau Rathaus/Dresdner Stralie Muhle am Markt/an der Weil3eritz

Birkigter Stral3e, Gewerbestandort ~ Coschitzer Stral3e, alte Bahntrasse Platz der Jugend und Umfeld

Weil3eritztalradweg Dresdner Stral3e, Handel/Gewerbe Flachenpotenziale F.-Schubert-Str.

Stadtraumprofile — Kernstadtbereich



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Missstédnde und Potenziale

Starken

+

11

Bindung der ortsanséssigen Eigentimer und
teilweise der Mieter an das Gebiet

verhaltnismafig hoher Anteil von jungen
Menschen im Vergleich zur Gesamtstadt,
multikultureller Stadtraum

gesunde Altersstruktur durch hohen Anteil an
Kindern und Jugendlichen

zahlreiche sanierte Wohnungen, auch in einem
niedrigeren Mietpreissektor, inzwischen fortge-
schrittener Sanierungsstand um die Dresdner
Stral3e, Bereich Rathaus

Schnittstelle zwischen den Stadtteilen (Verkehrs-
knotenpunkt/Briickenfunktion etc.), attraktive
Radwegeverbindung mit zuletzt weiter ergédnzen-
den Netzbestandteilen (Weil3eritz), Schnittstellen
mit dem oOffentlichen Personennahverkehr,
schnelle Verbindung mit der Landeshauptstadt

zentraler Freitaler Rathausstandort mit laufender
Erweiterung durch Umnutzung des ehem. Bahn-
hofsgebaudes, administratives Zentrum sowie
kulturelle Ankniipfungspunkte an das KulturBand
(u. a. Stadtkulturhaus)

Entwicklungsfahigkeit fiir Einzelhandelseinrich-
tungen und Dienstleistungsangebote

identitatsstiftende und entwicklungsféhige
historische Bausubstanz und Ensembles,
zahlreiche Denkmale und Mahnmale

hoher Anteil an Grinflachen, ausgebauter
Radweg entlang der Wiederitz

direkte Nahe zu den Naturraumen
Weileritz und Osterberg sowie dartiber hinaus
zum Burgwartsberg und Plauenschen Grund

zahlreiche Flachenpotenziale fiir Industrie/
Gewerbe durch Neuordnung/Umnutzung
vorhandener Flachen und fir Wohnbaustandorte
fur EFH/MFH in integrierten Lagen

Bereich Turnerstra3e/Zur Lessingstral3e mit
Konzentration an Einrichtungen
(Kita/Schule/Kirche) sowie gestaltetem Umfeld

Schwachen

teilweise noch Sanierungsbedarf der Bausubstanz

trennende Wirkung von
Bahn/Dresdner StraRe/WeilReritz, Weilkeritz
oftmals ohne Bezug zu den Quartieren

hohe Arbeitslosigkeit, Kinderarmut, Kriminalitats-
rate sowie hohe Anzahl Suchtabhéngiger im
Vergleich zur Gesamtstadt, dadurch teils
problematisches soziales Umfeld, verbunden

mit schlechtem Ruf des Stadtteils

stadtebaulich ungeordnete Quartiersbereiche,
Brachflachen/Bauliicken mit erheblichem Entwick-
lungsbedarf, Stadtteil mit der hdchsten Dichte an
Baullicken in zentralen, integrierten Lagen

fehlender zentraler Bereich durch ungentigende
Konzentration von offentlichen Einrichtungen,
Handel, Wohnen und Freizeit, Licken in der
Versorgungsinfrastruktur, zahlreiche leer
stehende Geschaéfte, fehlende 6ffentliche
(barrierefreie) Toiletten

teilweise erhebliche Larmbelastung durch
Schienen- und StraRenverkehr, zu starke
PKW-Pragung des nordlichen Zentrums,
Transitraum und -verkehr nach Dresden,
Potschappel selten als Ziel

fehlende qualitativ hochwertige Angebote,
u. a. im Bereich der Gastronomie

Gestaltungsdefizite Platz der Jugend und Umfeld
(Zufahrt Steinbruch/potenzieller Wohnbaustandort
auf Ruckbauflache)

Sauberkeit auf Spielplatzen, Muill- und
Vandalismusproblematik, insbesondere
auf Griuin- und Freiflachen

fehlender Lickenschluss im Radwegenetz,
fehlende Ausrichtung auf FuRgénger und
Radfahrer bei der Zentrengestaltung

ungenutzte Bahntrasse, Potenzial einer kiinftigen
Wegefiihrung ungenutzt, Defizite sowohl in
Tallage als auch in Hanglagen (Birkigt)

fehlende Spielplatzangebote und Einrichtungen
zur Freizeitgestaltung der Jugend

Defizite beim ruhenden Verkehr

ungeniigende Integrationsmaoglichkeiten fur
Menschen mit Migrationshintergrund
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GrolRe Kreisstadt Freital

Missstande und Potenziale

Chancen Risiken

v'entwicklungsfahige Freiflachen +/- Hochwassergefahr

v"Reuvitalisierung von Brachflachen und Bauliicken +/- weitere Zersiedlung des Stadtgebietes zu Lasten
fur die Bereitstellung von Wohn- und Gewerbefl&- der innerstadtischen Flachenpotenziale und
chen sowie zur Gestaltung von Freirdumen mit Strukturen (Neubau im Zentrum notwendig,
wesentlicher Bedeutung fir die Begriinung und statt auf der ,,Griinen Wiese")
Freizeitgestaltung im Gebiet

v" Neuordnung der bestehenden Quartiere im +/- steigender Pendlerverkehr sowie
Hinblick auf gesundes Wohnen und Arbeiten, Nachverdichtung erfordert neue
Ruckbau nicht erhaltenswerter Bausubstanz, Mobilititsangebote bzw. die Nutzung der sanften
Schaffung von Entwicklungsrdumen Mobilitat

v' Entwicklung von gemeinschaftlichen
Einrichtungen

v' Verkehrsberuhigung des Stadtraums

v' Potenziale der alten Bahntrasse zur Erschliel3ung
der norddstlichen Wohn- und Gewerbestandorte
in Freital sowie der Naherholungsbereiche (Os-
terberg und Kesselgrund), Prifung der Umnut-
zung als Rad- und Wanderweg fur eine ganzjahri-
ge Nutzung aller (Freizeit- und Alltagsverkehr)

v"Image und zerkluftete Stadtstruktur durch
Kampagnen und Umstrukturierungsmaf3nahmen
verbessern

Stadtraumprofile — Kernstadtbereich



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Strategie

Entwicklungsziele
(Schwerpunkte fur den Stadtraum)

13

Revitalisierung von Brachflachen und
Baulticken fir die Bereitstellung neuer
innerstadtischer Wohn- und Gewerbestandorte
entsprechend Flachenpotenzial-/Baullicken-
kataster

Rickbau nicht erhaltenswerter Bausubstanz,
Schaffung von Entwicklungsrdumen,
Neuordnung der bestehenden Quartiere im
Hinblick auf gesundes Wohnen

Reaktivierung der Windbergbahntrasse
unter Berilicksichtigung der anliegenden
Wohnquartiere und begleitenden Griinziige,
alternativ langfristige Einbindung in das
stadtische Wegenetz, in diesem Zusammen-
hang Aufwertung der Bereiche entlang der
Bahntrasse Dresden-Freital und
Nachnutzung von Flachenpotenzialen

Vernetzung von Grin- und Freirdumen,
Schaffung von Erlebnisraumen
an der Weil3eritz

Erganzung der intakten Wohnstruktur
mit Handelseinrichtungen und kulturellen
Einrichtungen, qualitativ neuen und
ergadnzenden Angeboten, insbesondere
im gastronomischen Bereich

Erhalt/Unterstitzung von soziokulturellen
Einrichtungen fir Jung und Alt

Verkehrsberuhigung des Gebietes
unter nachhaltiger Berlicksichtigung aller
Mobilitatsformen

Aktivierung einer Stadtteilrunde bzw.
Burgerbeteiligung fur den Stadtteil

mit eigenem Raum (im Bahnhof Potschappel),
Verstetigung stadtteilbezogener
Veranstaltungen

Impulsgebung durch Ubergreifendes
Quartiersmanagement
u. a. zur sozialen Stabilisierung

SchwerpunktmalRnahmen und
SchlisselmaBnahme(n) fir den Stadtraum

10

Potschappler Bahnhof als Ausgangspunkt
fur Touren in die Stadt (Alltag, Einkaufen,
Arbeiten, Wandern) mit ausgebautem,
beschildertem (Wander-)Wegenetz in die
angrenzenden Naherholungsbereiche, zu
Aussichtspunkten rund um die Stadt, mit
Einkehrmdglichkeiten — Abschluss der
MaRnahmen im Umfeld

(u. a. Glterboden/Parkdeck)

Entwicklungsachse Wohnen an der
WeiReritz: Férderung von MaRnahmen zur
dynamischen Neuausrichtung der
Quartiere beidseitig der Weil3eritz (neue,
energieeffiziente Wohnstandorte durch
Nachverdichtung, generationenuibergreifendes
Wohnen, Studentenviertel Potschappel mit
Gastronomie-, Kultur- und Freizeitangeboten)

Gewerbestandortentwicklung
Potschappel/Birkigt im Bereich
Coschitzer/Gitterseer Stralle

Realisierung Haus der Stadtwerke zur
Konzentration stédtischer Gesellschaften am
zentralen Standort Potschappler Straf3e
Stadtkulturhaus — Modernisierung Saal,
Entwicklung Gastronomie-Bereich

Kultur — Bildung — Soziales: Weiterentwick-
lung Standort Lessingschule/Turnerstral3e
SchlieBung von Liicken im Radwegenetz,
insbesondere entlang der Weil3eritz sowie
Erganzung der Radwegeinfrastruktur
(insbesondere Fahrradstander)

Reaktivierung der Bahntrasse nach Gitter-
see, Verbesserung der Umfeldgestaltung,
Einbindung ins stadtische Wegenetz
Aufwertung Freiflachen Platz der Jugend
im Zusammenhang mit der stadtebaulichen
Abrundung/Nachverdichtung angrenzender
Quartiere (Coschutzer Strae/am Steinbruch)

Prufung/Realisierung einer kleinen Badestelle
an der Weileritz ahnlich wie an der Dresdner
Bienertmuhle, Zugange mit Spiel- und
Planschmdoglichkeiten an der Weil3eritz
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GrolRe Kreisstadt Freital

1.2 Zentrum Deuben/Dohlen

Erlebnisraume Von der Brache
entlang der Weil3eritz zum Stadtleben

Zentrum mit Weitblick

Stadtraumprofile — Kernstadtbereich



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Einordnung im Stadtgebiet

auf Basis der Karte Strategiegebiete nach Stadtraumen mit Orientierungspunkt im Stadtraum

| Rathaus Deuben

15 dieSTEG



GrolRe Kreisstadt Freital

Kurzbeschreibung und Einordnung im Stadtgebiet

Freital Freital Freital
Dohlen Zentrum Potschappel Burgk
Freital Freital

Wirtschaftszentrum Freital
mit Edelstahlwerk

Freital
Hainsberg Siedlungen

Stadtraum

Freital

Sudwestlicher Stadteingang/

Windberg/Poisental

Zentrum Deuben/Ddhlen

Freital
Schweinsdorf/Raschelberg

WeilReritztaler

Der Stadtraum Zentrum Deuben/Ddhlen um-
fasst die sidlichen, kernstadtischen Quartiere
zwischen Weil3eritz im Osten und Bahntrasse
im Westen, LutherstraRe im Norden und Pa-
pierfabrik im Siuden. Er schliel3t groRe Teile
der Gemarkungen Deuben und Déhlen sowie
kleinere Bereiche von Hainsberg (Wohngebiet
Deuben-Siid) und Schweinsdorf (Bereiche un-
terhalb der Hangkante) mit ein. Das Stadtge-
biet entwickelte sich vor allem am Anfang des
19. Jahrhunderts als Arbeitergemeinde der in
der Bergbauindustrie beschaftigten Einwohner
schnell weiter. Heute weist es durch das Wei-
RBeritzgymnasium sowie das Krankenhaus
Freital eine Uberregionale Bedeutung auf. Zu-
dem dient der zentrale Bereich der Stadt den
Einwohnern Freitals als Arbeitsort, zur Versor-
gung mit Gitern des taglichen Bedarfs sowie
als Verwaltungsstandort (u. a. Rathaus Deu-
ben). Aufgrund des Bahnhofs Deuben, des
Freitaler Busbahnhofs und der Dresdner Stra-
Be als zentrale ErschlieBungsachse, ergibt
sich zudem die Rolle eines wichtigen Ver-

Zentrenentwicklung

Quartiere beiderseits der WeilReritz

kehrsknotenpunktes. Wie kaum ein anderer
Stadtteil haben sich die Quartiere im Stadt-
raum in den letzten Jahrzehnten in ihrer Struk-
tur und Funktion gewandelt — und werden sich
weiter verandern. Kennzeichnend dafir ist die
sehr differenzierte Siedlungsstruktur mit gréRe-
ren, teils durch Rickbau gekennzeichneten
Wohnstandorten, sehr stadtisch gepragten Alt-
bauquartieren mit historischen Platzanlagen,
neuen Wohngebieten, u. a. an der Weil3eritz,
sowie Transformationsflachen, die teils schon
wieder bebaut wurden, teils noch ihrer Umnut-
zung bedirfen.

Kennzeichnend fir die Entwicklung waren die
inzwischen abgeschlossenen Stadtumbaupro-
zesse in Deuben und Déhlen sowie das Sanie-
rungsgebiet in Deuben. Mit dem 2018 erweiter-
ten Fordergebiet ,Aktive Stadt- und Ortsteil-
zentren® soll die Zentrenentwicklung zwischen
Deuben und Hainsberg weiter gestarkt wer-
den. Wesentliche Bereiche des Stadtraums
sind darin verankert.

Wohnstandort Deuben-Sud

Quelle Lufthildauszlige: https://geoportal.sachsen.de/cps/karte.html?showmap=true
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Lage und Funktion

Siedlungsstruktur

geschlossene Bebauung entlang der
Dresdner StralBe mit gro3en Freiflachen,
in den Randquartieren u. a. zur Weil3eritz
teils aufgelockerte Bebauung

teils starke Vermischung von Gewerbe-
und Wohnflachen, grof3e ungenutzte
Freiflachen und ehem. Industriebrachen
mit trennender Wirkung zwischen den
Stadtquartieren

flussnahe Grol3wohnsiedlung
unterschiedlicher Qualitaten in Deuben-
Sid sowie im Bereich Albert-Schweitzer-
Stral3e und August-Bebel-Stral3e
Durchmischung der Siedlungsstruktur
mit industriell und gewerblich genutzten
Flachen sowie kleinteiligen Handels-
einrichtungen, Hauptgeschaftsachse
durch groRRe Leerfelder unterbrochen

Funktionale Bedeutung und
Nutzungsstruktur

17

zentraler Bereich der Stadt mit neuer
Entwicklung, inshesondere um den
Neumarkt (City-Center/Technologie-
und Griinderzentrum) und perspektivisch
im Stadtzentrum zwischen Busbahnhof
und Weileritz

Standort wichtiger offentlicher (Rathaus
Deuben) und kultureller Einrichtungen
der Stadt

Standort fur Bildungseinrichtungen
(Weileritzgymnasium und
Stadtbibliothek)

hohe Bedeutung fir das
Gesundheitswesen durch Sitz zahlreicher
Arzte/Arztehduser und der Helios
WeilReritztal-Klinik in Freital

entlang der Dresdner Straf3e ist eine
Nutzungsdurchmischung von
Wohnungen, Einzelhandel und kleineren
Gewerbe- und Handwerksbetrieben

zu erkennen

Mihlenviertel als verdichtetes
Nachwendeneubaugebiet

mit funktionalen Schwachen

Infrastruktur und ErschlieBung

Dresdner Stral3e als stadtstrukturell
bedeutende Verbindungsachse
wichtiger Verkehrsknotenpunkt fir den
Stadt- und Regionalverkehr durch die
Lage im Freitaler Zentrum, sowohl

fur den Individualverkehr als auch den
OPNV/OPRV

wichtiger Knotenpunkt des OPNV ist
der Bahnhof Deuben mit dem zentralen
Busbahnhof

Griun- und Freiflachen

grofRer Grunanteil im Gebiet durch
aufgelockerte Bebauung, durchsetzt mit
stadtischen Parkanlagen (Goetheplatz,
Sachsenplatz, Park an der Christuskirche)
stadtnaher Griin- und Naturraum
unterhalb des Windberges und entlang
der Weil3eritz (Neumarkt/Windbergpark/
Albert-Schweitzer-Stral3e)

STEG



GrolRe Kreisstadt Freital

Fotoauswabhl

Weileritz Goetheplatz
Dresdner StralRe, ehem. Capitol Krankenhaus kinftiges Zentrum
Muhlenviertel Fuhrmannstral3e Deuben-Sud
Dresdner StralRe, Bauluicken Albert-Schweitzer-Str., Potenziale ~ Neumarkt
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Missstédnde und Potenziale

Starken

+
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zentrale Lage mit hoher Infrastrukturdichte und
sehr guter VerkehrserschlieBung

Wechsel von stadtischen Quartieren und
aufgelockerten Grinraumen entlang der
Weil3eritz, grol3ziigige Umgestaltung
innerstadtischer Ruckbau- und Brachflachen

(u. a. Stadtwald, Park an der Weil3eritz im Bereich
Albert-Schweitzer-StrafRe) Prufung
Nachverdichtung der attraktiven Lagen

zur Weil3eritz

Standort von Gymnasium und Krankenhaus
Freital als gréR3te, zentrale 6ffentliche
Einrichtungen in Freital, zentrale
Kindereinrichtungen

hoher Anteil erhaltenswerter, historischer
Bausubstanz, insgesamt hoher Sanierungsstand,
attraktive Wohnlagen an der Weil3eritz sowie
Wohnsiedlungen u. a. der 1920er Jahre

(August- Bebel-Straf3e, ReichardstralRe)

stadtische Platze und Griin- und FreirAume mit
integrierten Spielplatzen (u. a. Goetheplatz sowie
kleinere Quartiersplatze am Busbahnhof sowie
am Rathaus Deuben), Stadtwald sehr
auflockernd, kinder- und familienfreundliche
Quartiere

Wochenmarkt fir Freital am Neumarkt

zahlreiche 6ffentliche Einrichtungen von
stadtischer Bedeutung, u. a. Freitaler Tafel,
Bibliothek, Kirche, Volkshochschule, Feuerwache,
Rathaus Deuben sowie Sitz vieler Vereine

zahlreiche grofR3flachige Flachenpotenziale fur
eine zukinftige, sehr differenzierte Nutzung in
integrierten Lagen

medizinische Versorgung durch gutes modernes
Krankenhaus, Fachérzte und Tagespflege
vorhanden, Arztehaus

direkte Anbindung an das kulturelle Zentrum von
Freital (Kulturband vom Kulturhaus tber Stadion
bis hin zu Schloss Burgk)

Schwéachen

Abriss zahlreicher stadtbildpragender Gebaude
zum Teil noch ohne adaquaten Ersatz — hoher
Anteil an ungenutzten Flachenpotenzialen und
Baullicken

teils groR¥flachig versiegelte Areale mit
Uberwiegender Verkehrspragung (u. a. Lessing-
straBe/Johannisstrale/Deuben-Sid), zudem stark
versiegelte Flachen (u. a. ehem. Busbahnhof im
Umfeld der Kita Storchenbrunnen)

unmafstabliche Blockbebauung in Deuben-Sid in
direkter Nachbarschaft zu Industriebrachen,
stadtebauliche Briiche und starke Belastung
durch Dresdner Strafl3e

Larmimmission durch die Nahe zur Eisen-
bahntrasse und zum Edelstahlwerk sowie die
querende Dresdner Stral3e, Poisentalstral3e
sowie HittenstralRe

Dresdner Straf3e als Handelszentrum aufgrund
der immer noch pragenden PKW-Dominanz noch
unattraktiv, fehlende Ausrichtung auf Ful3génger
und Radfahrer (Stadt der kurzen Wege), starke
Zerschneidung der Quartiere durch die Dresdner
Stral3e sowie Huttenstra3e/Poisentalstralle

vergleichsweise hoher Leerstand bei Gewerbe-
und Handelsflachen, gleichzeitig fehlende Vielfalt

fehlende o6ffentlich nutzbare Sport- und Freizeit-
flachen sowie einladende Treffpunkte mit
nichtkommerzieller Infrastruktur

(Banke, Grillplatze, Toiletten)

Ordnung und Sauberkeit einiger Platzbereiche

fehlende qualitativ hochwertige Angebote,
u. a. im Bereich der Gastronomie

fehlende direkte Rad- und Wanderwegeanbin-
dung, u. a. an den Windberg sowie die jenseits
der Bahntrasse gelegenen Quartiere

(u. a. Pfaffengrund)

Mdihlenviertel mit funktionalen Schwéachen

fehlende Griingestaltung zur Abgrenzung der
Bahn- und Gewerbeanlagen
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GrolRe Kreisstadt Freital

Missstande und Potenziale

Chancen

v

Freiflachen fur Entwicklungsmaoglichkeiten, +/-
Zusammenfuhrung der vorhandenen Siedlungs-
bereiche in diesen Bereichen durch Neubebauung

Beseitigung trennender Brachflachen zwischen +/-
den Kernbereichen der Stadt Freital und
Zusammenfiihrung unter Schaffung eines
zusammenh&ngenden Kernstadtgebietes

Nutzung der Freirdume entlang der Weileritz +/-

Ergadnzung mit neuen Wohnstandorten und
stadtisch funktional stark durchmischten
Quartieren

Neuordnung des Verkehrsraumes unter
Berlcksichtigung des ruhenden Verkehrs

Risiken

Schaffung in sich abgeschlossener, nicht
vernetzter Quartiere im Rahmen der
Flachenrevitalisierung/Quartiersentwicklung

erhebliche Zunahme des Individualverkehrs
infolge von Nachverdichtungen/
Flachenrevitalisierungen und damit Entstehung
verkehrlicher Probleme bei einseitiger
Ausrichtung, insbesondere auf den PKW-
Individualverkehr

Hochwassergefahr durch Weif3eritz und
Poisenbach
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Strategie

Entwicklungsziele
(Schwerpunkte fur den Stadtraum)

Schwerpunktmaflnahmen und
SchliisselmaBnahme(n) fir den Stadtraum
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Revitalisierung von Brachflachen und
Baulticken fir die Bereitstellung neuer
innerstadtischer Wohn- und Gewerbestandorte
entsprechend Flachenpotenzial- und
Bauliickenkataster

Zusammenfuhrung der vorhandenen
Siedlungsbereiche durch Nachverdichtung
sowie durch Gestaltung urbaner Griin- und
Freirdume sowie Steigerung der
Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum
Ergénzung der intakten Wohnstruktur mit
Handelseinrichtungen und kulturellen
Einrichtungen, qualitativ neuen und
erganzenden Angeboten, insbesondere im
gastronomischen Bereich

Schaffung/Erhalt 6ffentlicher Angebote und
Raume

Vernetzung von Grin- und Freirdumen,
Entwicklungsmdéglichkeiten fir naturnahe
Freirdume langs der Weil3eritz und
Schaffung von Erlebnisrdumen am Fluss
Ausbau der Fu3- und
Radwegeverbindungen
(quartierstibergreifend) u. a. an der WeiR3eritz
nachhaltige Verkehrsorganisation des
Gebietes unter Berlicksichtigung aller
Mobilitatsformen

Neuordnung des Verkehrsraumes unter
Berlicksichtigung des ruhenden Verkehrs,
insbesondere Verkehrsreduzierung
Dresdner Stral3e im Bereich zwischen
Lutherstral3e und HittenstraRe

weitere, gezielte Begriinung (durchgehender
Griinzug) beiderseits der Bahntrasse
(Attraktivitat/Abschirmung/Larmschutz)

Entwicklungsachse Stadtzentrum:
Entwicklung in zentraler stadtischer Lage, u. a.
mit den innerstadtischen Entwicklungsstand-
orten Stadtzentrum an der WeiReritz,
Quartier am Busbahnhof (HlttenstrafRe)
sowie dem Burgerzentrum am Muhlenpark
(PoisentalstraRe) unter Beriicksichtigung einer
attraktiven Griin- und Wegevernetzung tber
die WeiReritz hinweg

Entwicklungsachse Wohnen an der
WeiReritz: Entwicklung neuer innerstadtischer
Wohnbaustandorte mit Fokus auf Energie-
effizienz, neue Mobilitatsformen, Weileritz-
nahe (u. a. Standorte August-Bebel-Strale,
Albert-Schweitzer-StraRe unter Einbeziehung
der griinen/sozialen Infrastruktur,
LeRkestraRe/Sachsenplatz mit
Berucksichtigung der Zentrumslage)

Entwicklungsachse Deuben-Hainsberg:
Weiterentwicklung der Hauptgeschéaftsachse
Dresdner StralRe und angrenzender Quartiere
zwischen Stadtzentrum/Neumarkt und Einzel-
handelsstandort Deuben-Siid (Ankerfunktio-
nen); stadtebauliche und funktionale Entwick-
lung Areal Goetheplatz/Mozartstrae

Weiterentwicklung der 6ffentlichen Infra-
struktur und des Gemeinwesens mit Kita-
Standort und Vereinshaus (August-Bebel-
StralRe), Neuordnung der AuBenanlagen/
ErschlieBung unter Einbeziehung des

ehem. Busbahnhofs

Entwicklung Deuben-Sid, sozialvertrag-
liche Aufwertung des Wohnstandortes

(u. a. Semmelweisstralle) im Kontext zur
Brachenrevitalisierung sowie
stédtebaulichen und landschaftsplanerischen
Weiterentwicklung unter Bericksichtigung
denkmalgeschutzter Anlagen des ehem.
Schmelztiegelwerkes

Neubau zentrale Feuerwache Freital
entsprechend Ergebnisse der
Standortentscheidung

Umsetzung Life Local Adapt im Poisental,
u. a. Renaturierung Poisenbach, westlich
Millers Weg
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GrolRe Kreisstadt Freital

1.3 Wirtschaftszentrum Freital

Industriearchitektur Zukunftsstandorte Arbeitsort

far Freital mit kurzen Wegen

Baukultur
Landschaftsgestaltung
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Einordnung im Stadtgebiet

auf Basis der Karte Strategiegebiete nach Stadtraumen mit Orientierungspunkt im Stadtraum

| Edelstahiwerk
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GrolRe Kreisstadt Freital

Kurzbeschreibung und Einordnung im Stadtgebiet

Freital
Zauckerode

Freital

Burgwartsberg/Sauberg

Freital
Zentrum Potschappel

Siedlungen

Freital
Dbhlen

Freital
Hainsberg

Stadtraum

Wirtschaftszentrum Freital

Freital

Siudwestlicher Stadteingang/

Freital
Zentrum Deuben/Ddhlen

Freital
Schweinsdorf/Raschelberg

WeilRReritztaler

Der Stadtraum umschliel3t im Wesentlichen
stark gewerblich bzw. industriell gepréagte Be-
reiche vom nérdlichen Stadteingang in Pot-
schappel bis hin zum Guterbahnhof in Hains-
berg. Verbindendes Element ist die Bahntras-
se, die die Tallage Freitals trennt, sowie im
ndrdlichen Bereich des Stadtraums die Nord-
West-Tangente und die Wilsdruffer StraRe als
stadtische Verkehrsachsen. Stadtbildpragend
sind die grolReren Gewerbestandorte. wie das
Ziegelwerk an der Wilsdruffer Stral3e, der
Technologiepark inkl. Erweiterung westlich der
Bahntrasse, die Glashiutte an der Dresdner
Stral3e, das Edelstahlwerk an der HittenstralRe
sowie abschlieBend die Papierfabrik an der
Weil3eritz.

Besonders das Vorkommen von Kohleflozen
im Dohlener Becken bescherte der Stadt die
Grundlage fir die Industrialisierung. In der
Folge entstanden Fabriken zur Produktion von
Ziegelsteinen, Hohlglas und Schwefelsaure.
Zusatzlich entfalteten sich Maschinenbau,
Porzellanherstellung, chemische-, Lebensmit-
tel- sowie Lederindustrie. Um den Transport
von Material und Waren effizient zu gewahr-
leisten, wurde eine Bahntrasse angelegt, an
der die Dérfer Potschappel, Déhlen und Deu-
ben durch den kontinuierlichen Ausbau der
Werksanlagen zusammenwuchsen. Des Wei-
teren Uberformte die Stahlerzeugung im Gebiet
Dohlen die Landschaft durch Schacht- und
Aufbereitungsgebaude sowie durch Hallen-
und Gleisanlagen. Diese historischen Standor-
te durchlaufen in den nachsten Jahrzehnten
eine weitere Transformation. Ziel ist die besse-
re Integration der Standorte im Stadtgefiige.

Sid — Papierfabrik — Guterbahnhof — Edelstahlwerk — Technologiepark — Glashitte — Ziegelwerk — Nord
Quelle Lufthildauszlige: https://geoportal.sachsen.de/cps/karte.html?showmap=true
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Lage und Funktion

Siedlungsstruktur

kennzeichnend fur diesen Stadtraum

sind grofRe Gewerbeflachen mit
Industrieanlagen/-hallen

mehrere industrielle Brachflachen

im Gebiet

trennende Wirkung der Bahntrasse,
insbesondere im sudlichen Bereich
(Guterbahnhof)

renaturierte Halde sowie Lehmgrube als
perspektivische Stadtentwicklungsflachen

Funktionale Bedeutung und
Nutzungsstruktur

25

Standort zahlreicher grof3er Unternehmen
des verarbeitenden Gewerbes

(z. B. Werkshallen und Abbaugebiete des
Ziegelwerkes Eder, das Edelstahlwerk,
Glashiitte Freital und die Papierfabrik
Hainsberg)

entlang der Wilsdruffer Stral3e und Carl-
Thieme-Stral3e befinden sich mehrere
groRere Einzelhandelsstandorte von
stadtteilibergreifender Bedeutung

sowie kleinere Gewerbe- und
Handwerksbetriebe

Stadtraum Wirtschaftszentrum Freital
wichtigster Arbeitsort fur die Stadt
Wohnnutzung mit untergeordneter Rolle
(in Zwischenbereichen des Stadtraums)

Infrastruktur und ErschlieBung

erschlossen durch Bahnstrecke Dresden
— Freiberg mit Bahnhdofen in Potschappel,
Deuben und Hainsberg,
Gewerbestandorte teils mit eigenem
Bahnanschluss

in Hainsberg Startpunkt der
Weileritztalbahn mit zentraler
Verkehrsschnittstelle (OPNV/P+R)
Nord-West-Tangente sowie geplante
Verlangerung Richtung Tharandt
zentrale Voraussetzung fur
GewerbestandorterschlieRung
Erweiterung des Freitaler Technologie-
parks (,F2_A") in der Umsetzungsphase
(Bereich Nord-West-Tangente/
Wilsdruffer Stral3e)

Gewerbestandorte durch Bahntrasse und
teilweise Grinanlagen/topographische
Gegebenheiten von Wohnstandorten
abgeschirmt

Griun- und Freiflachen

strukturbedingt sehr geringer Grinanteil
grof3flachiger Landschaftsumbau durch
ehemalige Deponie sowie die
Abbauflache des Ziegelwerks in Déhlen
mit Potenzialen fir die kiinftige Nutzung
hoher Versiegelungsgrad

STEG



GrolRe Kreisstadt Freital

Fotoauswabhl

neuer Windbergblick von der Halde

Bahntrasse, Edelstahlwerk sowie Erweiterung Technologiepark Ortseingangssituation

Bahnhof Hainsberg mit P+R,Tunnelquerung zu den westlichen Siedlungen

Gewerbestandorte an der Halde Flachenpotenziale Glashutte Papierfabrik an der Weil3eritz
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Missstédnde und Potenziale

Starken

+

+
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wichtigster Arbeitsstandort der Stadt

zentrale Lage, verkehrstechnisch gut erschlossen,
Hauptverkehrsachsen der Stadt

traditionelle grof3e Industrie- und Gewerbestand-
orte, weitere ErschlieBung von Gewerbeflachen

Stadtbildpragende Industriearchitektur,
Edelstahlwerk mit talpragender Struktur
(baulich/gewerblich), hoher Anteil traditioneller
gewerblicher Standorte mit zum Teil
denkmalgeschiitzter Bausubstanz

gréRere Einzelhandelsstandorte an der
Wilsdruffer Stral3e sowie entlang der
Nord-West-Tangente

(u. a. einziger Baumarktstandort)

zahlreiche grofR3flachige Flachenpotenziale fur
eine zukinftige, sehr differenzierte Nutzung in
integrierten Lagen

renaturierte Halde mit Ausblick

Startpunkt der Weil3eritztalbahn in den
Rabenauer Grund sowie ins Osterzgebirge,
attraktive OPNV-Anbindung mit P+R (ber den
Bahnhof Hainsberg

Schwéachen

stadtbildbestimmende Gewerbe- und
Industriebrachen

hohe Larmbelastung durch StraRen- und
Bahnverkehr sowie Industrieanlagen

strukturbedingt sehr geringer Griinanteil,
hoher Versiegelungsgrad

trennende Wirkung der Bahntrasse, fehlende
attraktive Gringestaltung zur Abgrenzung der
Bahn- und Gewerbeanlagen, urbane Briiche
durch teilende Wirkung der Bahntrasse,
Verkehrsachsen und Gewerbestandorten
kommen hier besonders zum Tragen
Wahrnehmung der Stadt Freital wird bestimmt
von der (teils defizitaren) Gestaltung entlang der
Hauptverkehrsachsen des Stadtraums, Autohof
am nordlichen Stadteingang bestimmend fur den
ersten Eindruck (insgesamt negative Auf3enwir-
kung auf das Stadtbild: Ortseingangssituation
in/aus Richtung Dresden - Autohandel/
Brachflachen/Gewerbe, teils auf Dresdner Flur)

FuRgangertunnel (direkte Anbindung der
westlich der Bahn gelegenen Siedlungen an das
Zentrum Deuben-Sid) im sudlichen Bereich mit
Defiziten, keine weiteren Querungen Bahn/
Gewerbe vorhanden, keine offizielle
Radwegequerung

groRflachige, teils versiegelte/ungenutzte Flachen
(auch Rickbauflachen) im Umfeld der Glashiitte
im Quartier Am Glaswerk/Dresdner Stral3e/
Lutherstralle

Aussichtspunkt Halde noch nicht erschlossen/
ins Wegenetz eingebunden

langfristige Perspektive Lehmgrube offen, ggf.
Potenzial fir innenstadtnahe Wohnstandorte

fehlende Nutzung der grof3en Fassaden- und
Dachflachen der Gewerbe- und Industrieanlagen,
z. B. fur Begriinung/PV-Nutzung

periphere Lage der Papierfabrik dstlich der
Weil3eritz, groR3flachige Versiegelung und teils
negative Stadtbildpragung (fehlender Ubergang
zum Naturraum)

traditioneller Gewerbesitz (u. a.
Porzellanmanufaktur), tw. mit Umfelddefiziten

Gewerbeareale an der Dresdner Stral3e mit

Umfelddefiziten (periphere Bereiche an der
Weileritz, DRK)
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GrolRe Kreisstadt Freital

Missstande und Potenziale

Chancen Risiken

v groRflachiger Landschaftsumbau, +/- steigende Larm-/Schadstoffbelastungen,
landschaftsplanerische Gestaltung Entwicklung und Ausbau von Gewerbe- und
der Quartiersiibergange Industriestandorten muss im Einklang

insbesondere mit dem Natur- und Umweltschutz
aber auch den umgebenden Stadtquartieren
erfolgen

v' Ausbau der Tangente zur Entlastung +/- zunehmende Versiegelung
der Dresdner Stral3e

v Potenzial fiir Verbesserung der Einbettung
ins Umfeld (Grun- und Freiraumgestaltung
an Ubergangen)
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Strategie

Entwicklungsziele Schwerpunktmalnahmen und
(Schwerpunkte fir den Stadtraum) Schlisselmalinahme(n) fur den Stadtraum

= bestandsorientierte Entwicklung der
industriell und gewerblich geprégten
Standorte unter Nutzung und Einbindung
angrenzender Flachenpotenziale
(u. a. Edelstahlwerk, Ziegelwerk, Glashiitte,
Papierfabrik, Porzellanmanufaktur)

= Nachverdichtung Bauliicken und Abrundung
entsprechend Flachenpotenzial-/
Bauliickenkataster

= stadtebauliche und grinordnerische
Einbindung und Aufwertung entlang der
Bahntrasse sowie der Wiederitz,
Sicherung/Aufwertung der Querungen
(insbesondere fir FuRganger und Radfahrer)
zwischen den Stadtquartieren

= Gestaltung der urbanen Zasur, bauliche und
funktionale Schnittstellenentwicklung zwischen
Wohnstandorten und industriell-gewerblich
gepragten Quartieren

= landschaftsgestalterische Einbindung der
Bergbaufolgelandschaft (u. a. Halde,
Schlammteich, Nachnutzungskonzept
Ziegelwerk), mittel- bis langfristige Einbindung
in die Quartiersentwicklung, Schaffung von
Sichtbezligen, Erhalt von Zeitzeugnissen

= Gestaltung Ortseingangsbereich Freital im
Bereich der Dresdner Stra3e/Nord-West-
Tangente

] Umsetzung der Ausbaustufe der
Nord-West-Tangente im sudlichen
Stadtraumbereich

29

Brachenrevitalisierung entsprechend
Flachenpotenzialkataster, insbesondere im
Bereich der Ausbaustufen Technologiepark
(F2/F2_A), im Umfeld Glashitte sowie an der
Sidstrale

Fortfihrung der Nord-West-Tangente mit
Anbindung an der SidstralRe

Aufwertung Tunnel und Brucken zur
Querung der Bahntrasse zwischen den
westlichen Siedlungen und der Dresdner
Stralle

Umsetzung von MaBnahmen zum Erhalt
und der besseren Anbindung/
Wahrnehmung der Weileritztalbahn

(u. a. Wartungshalle, Bahnhof Hainsberg
und Umfeldgestaltung/Spielplatz)

Sicherung des Gebaudeensembles
Porzellanmanufaktur als Teil der
Industriekultur Freitals entsprechend
baulichem Konzept

STEG



GrolRe Kreisstadt Freital

1.4 Potschappel/Birkigt Siedlungen

Wandern Uber den
Kesselgrund
in die Hohenlagen

Wohnen an der Naturnah am wilden

Windbergbahntrasse Osterberg

Stadtraumprofile — kernstadtnahe Siedlungsbereiche



auf Basis der Karte Strategiegebiete nach Stadtraumen mit Orientierungspunkt im Stadtraum

| osterberg

STEG



Freital Freital Dresden

Zentrum Potschappel Zentrum Potschappel Coschiitz
Freital Stadtraum Dresden
Zentrum Potschappel Potschappel/Birkigt Gittersee
Siedlungen
Freital Freital Freital
Zentrum Deuben/D6hlen Burgk Kohlenstraf3e Sieldungen
Der Stadtraum Potschappel/Birkigt Siedlungen Einbezogen wurden die kleinteilig gepragten
befindet sich im Nordosten des Freitaler Stadt- Wohngebiete (u. a. Leisnitz) norddstlich des
gebietes und schliel3t Teile der Gemarkung Osterbergs bis zur Stadtgrenze. Es handelt
Birkigt im Osten sowie Potschappel im Westen sich hierbei um einen beliebten Wohnstandort
ein. in zentrumsnaher Lage.
Birkigt Siedlung mit Trasse der Windbergbahn Potschappel Siedlung mit Trasse der Windbergbahn

Quelle Luftbildausziige: https://geoportal.sachsen.de/cps/karte.html?showmap=true



Siedlungsstruktur

Leisnitz-Siedlung auf ehemaligen Gebiet
des Dorfes Leisnitz, durch
Eigenheimbebauung gekennzeichnet
Stadtraum inzwischen zum gréRten Teil
durch offene Eigenheimbebauung, zum
Teil nach 1990 erbaut, gepragt

Funktionale Bedeutung und
Nutzungsstruktur

Wohnstandort mit Zentrumsnahe
Bildungsstandort (Grundschule)
verschiedene kleinere Gewerbe-
unternehmen sind im Gebiet vorhanden

Infrastruktur und ErschlieBung

Uberwiegend durch Anliegerstral3en
erschlossen, nahezu kein
Durchgangsverkehr

Gitterseer StralRe als Verbindung
zwischen Dresden und Freitaler
Stadtzentrum

Stadtraum durch Buslinie mit Bannewitz
und dem Freitaler Zentrum verbunden
Wohnsiedlungen auf der Gemarkung
Potschappel an keinen OPNV
angebunden

Bahnstrecke der Windbergbahn
durchzieht das Gebiet, Potenzial fur
barrierefreie, sichere Radwegestrecke zur
Erschliel3ung des gesamten norddstlichen
Stadtgebietes als Vernetzung zwischen
den Naherholungszielen beiderseits der
Weileritz

Griun- und Freiflachen

Osterberg/-busch mit ehemaligen
Steinbriichen als nahezu unerschlossener
Grunraum mitten in der Stadt

zwei grol3e Kleingartensiedlungen
(Geiersgraben sowie Kesselgrund)
zahlreiche Klein- und Vorgéarten sowie
Grol3griin pragen den Stadtraum,
insgesamt hoher Anteil an Griin-

und Freiflachen

zum Teil groRere Landwirtschaftsflachen
bzw. Wiesen und Felder in Hanglage
Richtung Meiselschachtweg

Bahntrasse mit Ausflugspotenzial und Ausblick — Anbindung der Wohnbaustandorte

STEG



Starken

+ hoher Anteil an Grunflachen

+ direkte N&he zum Naturraum am Osterberg mit
Talblick sowie am Kesselgrund

+ ruhige Wohnlage, tiberwiegend Ein- und
Zweifamilienh@user

+ attraktives Wohnumfeld (u. a. Spielplatz
Gitterseer StralRe), Lage auf Berg mit toller
Aussicht

+ Schulstandort mit Erweiterungsbau im Stadtraum,
weitere Infrastruktur Uberwiegend gut im Zentrum
zu erreichen

+ historische Bahnanlage der Windbergbahn

Chancen

v' Potenziale der alten Bahntrasse zur Erschliel3ung

der nordostlichen Wohn- und Gewerbestandorte
in Freital sowie der Naherholungsbereiche
(Osterberg und Kesselgrund), Prufung der
Umnutzung als Rad- und Wanderweg fiur eine
ganzjahrige Nutzung aller (Freizeit- und
Alltagsverkehr)

mehr Sportangebote im Stadtteil, Intensivierung
des Vereinslebens infolge besserer Rahmenbe-
dingungen (erfolgter Turnhallenneubau)

Schwéachen

teilweise Sanierungsbedarf bei Straen und
Freiflachen (ruhender Verkehr/Freileitungen...)

kaum Versorgungsinfrastruktur vorhanden,
jedoch kurze Wege ins Zentrum

OPNV-Erreichbarkeit in Teilen des Stadtraums
mit langen Wegen verbunden

ungenutzte Bahntrasse, Potenzial einer kiinftigen
Wegeflihrung ungenutzt, Defizite sowohl in
Tallage als auch in Hanglagen

(Birkigt/Leisnitz)

Riickbauflachen sowie vereinzelte Bauliicken
ohne Nachnutzung

Osterberg kaum in Wegenetz eingebunden, teils
fehlende Sichtachsen in die Tallage, Potenzial der
Weiterentwicklung in Zusammenhang mit dem
Steinbruch

kein Stadtteilzentrum vorhanden, fehlende
Parkanlagen und Bénke als Aufenthaltsbereich

Risiken

+/- kleinteilige Siedlungsstruktur in Verbindung mit

hohem Anteil MIV



Entwicklungsziele Schwerpunktmaflnahmen und

(Schwerpunkte fur den Stadtraum) SchliisselmaBnahme(n) fir den Stadtraum
= Reaktivierung der Windbergbahntrasse 1 Reaktivierung der Bahntrasse nach
unter Berilicksichtigung der anliegenden Gittersee, Verbesserung der Umfeld-
Wohnquartiere und begleitenden Griinziige, gestaltung, insbesondere im Bereich Leisnitz,
alternativ langfristig Einbindung in das Einbindung ins stadtische Wegenetz

stédtische Wegenetz

= Entwicklung und Ausbau des Rad- und
Wanderwegnetzes in die umliegenden
Stadtteile sowie innerhalb der Wohnquartiere,
Anbindung umgebender Griinziige,
insbesondere Osterberg/Kesselgrund

= langfristig Prifung Entwicklungsoptionen fir
den Bereich der Steinbriiche am Osterberg

= Erhalt der kleinteiligen Siedlungsstruktur
und behutsame Erweiterung/Nachverdichtung

2 Verbesserung der Wegeanbindung, u. a.
Kesselgrundweg, Osterberg/Osterbusch

3 ErschlieBung Osterberg zur Naherholung,
Verbesserung Wegeanbindung und Schaffung
von Sichtachsen ins Stadtzentrum und zu
Landmarken (Jochhdh/Halde)

STEG



GrolRe Kreisstadt Freital

15 Burgk

Ein Schloss Kultur — Freizeit — Sport

in Burgk SR I PV AT fur alle Generationen

Stadtraumprofile — kernstadtnahe Siedlungsbereiche



auf Basis der Karte Strategiegebiete nach Stadtraumen mit Orientierungspunkt im Stadtraum

| schloss Burgk

STEG



Freital
Zentrum Potschappel

Potschappel/Birkigt Siedlungen
mit Osterbusch/-berg

Freital
Zschiedge
mit Kesselgrund

Freital
Zentrum Deuben/Dohlen,
mit Glashiitte Freital

Stadtraum Burgk

Freital
KohlenstraRe Siedlungen

Freital
Zentrum Deuben/Déhlen
mit Neumarkt/Windbergpark

Der Stadtraum Burgk liegt am Ful3 des Wind-
bergs und grenzt somit an das Naturschutzge-
biet ,Windberg Freital* sowie das Landschafts-
schutzgebiet ,Windberg“ an. Noérdlich wird der
Stadtraum vom Grinzug Osterberg bzw.
Osterbusch eingerahmt und damit das grine
Seitental der Weil3eritz definiert. Westlich be-
stehen unmittelbar Bezlige zu den kernstadti-
schen Quartieren in Potschappel, Dohlen und
Deuben. Die steil ansteigende Hanglage mar-
kiert ostlich der Burgker StraRe den Ubergang
zum Stadtraum Kohlenstra3e Siedlungen mit
Zschiedge.

differenzierte, kleinteilige Wohnbebauung

Windberg

Freital
Kleinnaundorf

Der Stadtraum wird gepragt durch das Areal
von Schloss Burgk als einer der touristischen
Anziehungspunkte. Im Umfeld sind nahezu im
gesamten Stadtraum neue Wohnstandorte
entstanden, so dass sich das Stadtbild in
Hanglage in den letzten Jahrzehnten vdllig
gewandelt hat. Kleingarten markieren den
Ubergang zum Windberg. In der Vergangen-
heit war Burgk ein Zentrum des Steinkohlen-
bergbaus und der industriellen Entwicklung im
Dohlener Becken, welches sich Uber dem
Weilderitztal an den Hangen des Windberges
befindet. Zeitzeugnisse wie der Forderturm
sind auch heute noch erkennbar.

Schloss Burgk

Quelle Luftbildausziige: https://geoportal.sachsen.de/cps/karte.html?showmap=true



Siedlungsstruktur

gepragt durch Einfamilienhauser in
offener Bebauung in direkter Nahe zum
Schloss Burgk

einzelne brachliegende Flachen
(vgl. Flachenpotenzialkataster)

eher dorflich gepragte Anlage um das
Schloss, teilweise hoher
Neuordnungsbedarf

stdlich des Schlosses entstanden

Reihen- und Mehrfamilienhéduser
nach 1990

der Stadtraum ist durch zahlreiche
Kleingérten in Hanglage durchzogen

Funktionale Bedeutung und
Nutzungsstruktur

vorwiegend Wohnbebauung

Industrie- bzw. Gewerbestandorte mit
Umstrukturierungsbedarf, daneben
kleinere Handwerksbetriebe und
Dienstleistungsunternehmen

Schloss Burgk mit besonderer Bedeutung

fir den Stadtraum und den Tourismus

Bildungsstandort (Berufliches
Schulzentrum), Pflegeheim und
Sportstadion an der WeiR3eritz als
Ankerpunkte der Infrastruktur

Infrastruktur und ErschlieBung

Burgker Stral3e als zentrale
Verbindungsstrafl3e von Dresden
Gittersee ins Freitaler Zentrum

Anbindung mit Bus von Burgk, sowohl an

das Freitaler Zentrum als auch Richtung
Dresden

Griun- und Freiflachen

FuRballplatz Stadion des Friedens der
SG Motor Freital direkt an der WeiRReritz
im Suden Kleingartensiedlungen
angrenzend an Waldgebiet des
Windbergs

Parkanlagen im Umfeld des Schlosses
sowie Grinzuge entlang der Weil3eritz
sowie Ostlich von Pflegeheim und
Sportstadion

insgesamt hoher Gruinanteil im Stadtraum

STEG



GrolRe Kreisstadt Freital

Fotoauswabhl

ostliches Schlossumfeld

Bergerschachtweg, Burgker Straf3e Bauhof und ehem. Supermarkt (vor Umbau/Oskarshausen)

Festplatz/Stadion Burgker Strale und Pflegeheim LelRRkestraRe

Blick vom Osterberg auf Oskarshausen/BSZ

Stadtraumprofile — kernstadtnahe Siedlungsbereiche



Starken

+ geringer Wohnungsleerstand in sanierten
Objekten, gute Wohnqualitét, bevorzugter
Standort fur Errichtung von Wohneigentum,
kleinteilige Bebauung

+ Schloss Burgk mit Stadtischen Sammlungen,
Spielplatz und Café

+ starke Bindung der Birger an ihren Stadtteil

+ Symbole fiir den Bergbau in Freital:
ehem. Forderturm an der Burgker Stral3e/
Bergbauschauanlage am Schloss Burgk

+ hoher Grunanteil, N&he zur Natur, zum Windberg
und Osterberg, ruhige Lage

+ Standort Festplatz als zentraler Veranstaltungsort
in Freital

+ attraktive Hohenlage mit zahlreichen
Blickbeziigen, jedoch teils fehlender Bezug zu
den umgebenden Grinrdumen
(Anbindung Osterberg)

+ Berufsschulzentrum Otto-Dix-StralRe mit
angrenzender Parkanlage

+ hoher Anteil neu entstandener Wohngebiete
mit nur wenigen verbleibenden Bauflachen,
zahlreiche gewachsene Wohnsiedlungen in teils
exponierter Hanglage

+ zentral gelegenes Pflegeheim an der Weil3eritz
direkt am FuRR des Windberges gelegen,
Anbindung an Parkanlagen sowie Ful3- und
Radwege

+ schrittweise Umnutzung des ehem. Supermarktes
an der Burgker StraRe mit Parkdeck und
umgebenden Stellflachen zu einem neuen Anker
der Freizeitgestaltung (Oskarshausen)

Chancen

v' Burgker Straf3e fiir Durchgangsverkehr beruhigen
(Zone 30, Parken einseitig erlauben, Schutzwege
fir Kreuzungen der StralRe)

v' Entwicklung zum touristischen Kernzentrum von
Freital

Schwachen

- fehlende Radwege entlang Hauptverkehrsstra3en

und Wanderwege fir die touristische
Erschlieung in Burgk und ganz Freital,
Sicherheitsfaktor, teils sehr schlechter Zustand
der Ful3- und Radwege

- L&arm- und Staubbeléstigung durch Bus und LKW
auf Burgker StraRe mit hohem und lang
anhaltendem Larmpegel, Larmkartierung jedoch
nicht vorhanden

- ungeniugende Anbindung an den OPNV

- teils Uberalterte Bausubstanz von
Mehrfamilienhausern, einzelne brachliegende
Flachen (vgl. Flachenpotenzialkataster) und
Baulticken

- fehlende Einkaufsméglichkeiten und teils
ungiinstige Offnungszeiten

- frlhere Wiesen grof3flachig versiegelt,
Neubauflachen von Wohnstandorten zu Lasten
der Natur, Schlossgarten nahezu einzige
offentliche Grinflache

- Zustand Festplatz, grof3flachig versiegelte
Bereiche an der Weileritz (Parkplatz/Festplatz)

- fehlende Banke und WCs

- Erhalt/Pflege der Griin- und Freiflachen

- leer stehende Hallen sowie nur tw. (gewerblich)
genutzte Gebaude am Bergerschachtweg,
stédtebaulicher Bruch zur Neu-EFH-Siedlung

- defizitdres Schlossumfeld im dstlichen Bereich

(Ruine/Garagenanlage/Freianlagen)

Risiken

+/- Erhohung Verkehrsaufkommen und des
Parkdrucks

+/- Hochwassergefahr/-problematik entlang
Burgker Bach und Damms Bach

STEG



Entwicklungsziele
(Schwerpunkte fur den Stadtraum)

] Entwicklung des Kulturbandes Freital
zwischen Schloss Burgk und Kulturhaus

] Weiterentwicklung der Veranstaltungen/
Angebote, Synergieeffekte mit umliegenden
Attraktionen nutzen

] Steigerung der Attraktivitat und des
Bekanntheitsgrades von Schloss Burgk

] Verbesserung Ful3- und Radwegenetz
(Radwegemarkierungen Burgker Stral3e,
Radwege abseits der Stral3en,
Anbindung Windberg/Osterberg)

] Verbesserung der Grin- und
Freiraumqualitaten

] Nachverdichtung Bauliicken und Abrundung
entsprechend Flachenpotenzial-/
Bauliickenkataster

] HWSK fir Burgker Bach und Damms Bach

Schwerpunktmaflnahmen und
SchliisselmaBnahme(n) fir den Stadtraum

1  bauliche und funktionale Weiterentwicklung
von Schloss Burgk und Umfeld
(u. a. Umsetzung Tourismusstudie)

2 Weiterentwicklung der Sportanlagen an
der WeiReritz als zentraler Standort inkl.
Vereinsheim, Wettkampfbahn, Dreifeldhalle
und Hartplatz mit BogenschieRanlage

3 Neubau o6ffentlicher Parkplatz am Foérderturm
fur Schloss Burgk

4 Gestaltung des Griinzuges zwischen Burgk
und Kulturhaus mit Anbindung an die
Weil3eritz

5  Weiterentwicklung/Revitalisierung, u. a.
am Standort Oskarshausen/Burgker Stral3e

6  Gestaltung Festplatz unter Berlicksichtigung
der mdéglichen kiinftigen Einordnung einer
neuen Mehrzweckhalle am Standort
Burgker StralRe
Brachenrevitalisierung Bergerschachtweg

malfvolle Siedlungsentwicklung im Bereich
Bormanns Weg/Berg unter Bericksichtigung
einer nachhaltigen ErschlieBung und Lésung
der Entwasserungsproblematik



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

1.6 Schweinsdorf/Raschelberg

Wohnen Ruhe am Raschelberg Mit Hang zum Grin

mit Windbergblick
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GrolRe Kreisstadt Freital

Einordnung im Stadtgebiet

auf Basis der Karte Strategiegebiete nach Stadtrdumen mit Orientierungspunkt im Stadtraum

Quartiersplatz
Wilhelm-Miller-Str.

Stadtraumprofile — kernstadtnahe Siedlungsbereiche




Freital
Wirtschaftszentrum Freital,
mit MUhlgraben und
Vereinigter Weil3eritz

Zentrum Deuben/Ddhlen

Freital
Windberg

Freital
Sudwestlicher
Stadteingang/Weil3eritztaler

Stadtraum
Schweinsdorf/Raschelberg

Freital
Niederhaslich

Rabenau, Vorholz

Der Stadtraum Schweinsdorf/Raschelberg be-
findet sich sidostlich des Zentrums Deu-
ben/Déhlen und wird als beliebte Wohngegend
am Rand der Stadt angesehen. GroRRe Teile
des Gebietes liegen auf dem namensgeben-
den Raschelberg.

Mehrfamilienhausbebauung der Topographie folgend

Rabenau
Obernaundorf

Rabenau
Obernaundorf mit Poisenwald

Zwischen 1920 und 1940 als reines Wohnge-
biet entwickelt, wurde das Gebiet in den
1950er und 1960er Jahren um weitere Mehr-
familienhauser in traditioneller Bauweise er-
ganzt. Allerdings entsprechen hierbei Kubatur
und Geschosszahlen nicht mehr dem Garten-
stadtcharakter. Trotz Randlage kann der Stadt-
raum als kernstadtnah beschrieben werden.

Einfamilienhausbebauung

Quelle Luftbildausziige: https://geoportal.sachsen.de/cps/karte.html?showmap=true
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Siedlungsstruktur

offene Bebauung als Einzelgebaude
und Reihenhauser,

als Ein- und Mehrfamilienhauser
Gebiet in den 1950er und 1960er Jahren
um weitere Mehrfamilienhauser in
traditioneller Bauweise erganzt
teilweise Gartenstadtcharakter,
Uberwiegend lockere Bebauung mit
grof3ziigigen Grunflachen
Grol3siedlungshauser in traditioneller
Bauweise

sanierter stadtischer Altbau entlang der
Wartburgstralle

Funktionale Bedeutung und
Nutzungsstruktur

bevorzugte Wohngegend am Rand
der Stadt

angrenzend Standorte flr
Kinderbetreuungs- und
Bildungseinrichtungen (nordéstlicher
Bereich sowie in Deuben)

nur wenige kleinere Handwerks- und
Gewerbeunternehmen sind im Gebiet
vorzufinden

Infrastruktur und ErschlieRung

mangelhafte Anbindung an den OPNV

Haupterschliel3ung erfolgt tGber die
angrenzende Poisentalstraflie im Norden
des Gebietes, wodurch eine schnelle
Verbindung ins Freitaler Zentrum
ermoglicht wird

geringes Verkehrsaufkommen,
wenig Verkehrslarm, da kein
Durchgangsverkehr

Grin- und Freiflachen

naturnahes Wohnen durch
gartenstadtéahnlichen Charakter

ausreichend durchgriinte Wohngebiete
durch private Garten und groRziigige
Grunflachen zwischen den
Geschosswohnungsbauten

grof3flachige Kleingartenanlage in
Hanglage im Sidwesten des Gebietes

Hohenbarriere zum WeilReritztal,

Naturraum mit eingebetteten Grin-
und Freiflachen, u. a. Friedhof Deuben



Rudeltstralle Jagerstralle Wartburgstralle

Niederhaslicher Stral3e und Wilhelm-Mdller-StraRe mit Quartierszentrum

Am Raschelberg Oststralle
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Starken

+ Bindung der Einwohner an das Gebiet

+ attraktive Wohnlagen (kleinteilig und
GroRwohnstandorte) mit hohem Sanierungsstand
und Grunanteilen, naturnahes Wohnen durch
Gartencharakter

+ solide Bausubstanz durch traditionelle Bauweise

+ Zentrumsnahe, aber ruhige Stadtrandlage

+ ruhig, naturnah, griin

+ Anbindung Uber die JagerstralRe an den Griinzug
Vorholz (oder Schulbusch, tw. auf Rabenauer
Flur) mit attraktiven Wanderwegen, auf Freitaler
Talseite jedoch gepragt von gewerblichen Arealen

+ gut ausgestatteter Wohnraum

Chancen

v attraktive Wohnungen durch Veranderung der
Wohnungszuschnitte

v' Modernisierung der Gebaude, Anbau von
Balkons, Mieterparkplatze
Etablierung von Freizeitmoglichkeiten
weiterer Entwicklungsbedarf zum Erhalt der
Attraktivitat — griine Achse auf dem Raschelberg,
Nachverdichtung nach MalR

v" Entwicklung ehem. Sportplatz Rudelstrale zum

Wohnbaustandort

Schwéachen

fehlende Versorgungseinrichtungen und soziale
Einrichtungen

vereinzelt Flachenpotenziale zur
Nachverdichtung, u. a. fur neuen
Wohnbaustandort Oststral3e/Wartburgstrale
sowie ungenutzte Brachflache am Raschelberg
(potenzielle Nachverdichtung)

teils fehlender Platz fiir den ruhenden Verkehr

veraltete Wohnungszuschnitte, Gberalterte
Bausubstanz, Anpassungsmaf3nahmen teils nicht
wirtschaftlich vertretbar

Uberalterung der Bevélkerung, teilweise noch
Erstbezug nach Bau, langsamer Wandel der
Mieterstruktur als Chance

Spielplatz am Waldblick in schlechtem Zustand,
fehlende Anlagen fir FuR3ball oder Tischtennis

zu wenig Kinderéarzte, Hauséarzte, Fachérzte

teils schlechter Zustand der StraRen und fehlende
durchgehende FuBwege

Risiken



Entwicklungsziele
(Schwerpunkte fir den Stadtraum)

Sanierung wertvoller Bausubstanz im denk-
malgeschutzten Bereich

Modernisierung der Gebaude, Anbau von
Balkons, Mieterparkplatze

Schaffung attraktiver Wohnungen durch Ver-
anderung der Wohnungszuschnitte unter

Berilicksichtigung des demografischen Wan-
dels und der zunehmenden Uberalterung

Etablierung von Freizeitméglichkeiten, Er-
halt und weitere Gestaltung der verbinden-
den Griunzlge unter Einbindung gemein-
schaftlich nutzbarer Grin- und Freiflachen

Instandsetzung von StraRen, MaRnahmen fiir
die Unterbringung des ruhenden Verkehrs

Konzentration/Reaktivierung von kleinteili-
gen Handels- und Dienstleistungseinrich-

tungen im Quartierszentrum Wilhelm-Mdiller-

Stralle

Entwicklung und Ausbau des Rad- und
Wanderwegnetzes in die umliegenden Stadt-
teile sowie innerhalb der Wohnquartiere, An-
bindung umgebender Grinziige (Rabenau)
Weiterentwicklung/Aufwertung von Sport- und

Freizeiteinrichtungen im Zusammenhang
mit den Schulstandorten

SchwerpunktmalRnahmen und
Schlisselmalinahme(n) fur den Stadtraum

Nachverdichtung Bauliicken und
Abrundung entsprechend
Flachenpotenzial-/Bauliickenkataster, u. a.
Quartiersentwicklung RudeltstralRe sowie
OststralRe/Wartburgstralie

STEG



GrolRe Kreisstadt Freital

1.7 Sudwestlicher Stadteingang/Weil3eritztaler

Erlebnis Rabenauer Grund Magnet far

Rot und wild vereinigt

und Weileritztalhange Stadt und Umland

Stadtraumprofile — kernstadtnahe Siedlungsbereiche



auf Basis der Karte Strategiegebiete nach Stadtraumen mit Orientierungspunkt im Stadtraum

| Ballsile CoRmannsdorf
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Tharandt,

Freital

Weil3eritztal Hainsberg Siedlungen Wirtschaftszentrum,
mit BGH Edelstahl
Freital Stdwestlicher Freital
Somsdorf Stadteingang/ Schweinsdorf/Raschelberg
Weileritztaler
Freital Rabenau Freital

Somsdorf, mit Buschbach

Siedlung Waldfrieden, mit Raben-

CoRBmannsdorf Siedlungen

auer Grund

Der Stadtraum liegt im siidwestlichen Teil der
Stadt Freital und weist eine direkte Verbindung
nach Deuben auf. Er befindet sich am Zu-
sammenfluss von Roter und Wilder Weil3eritz
zur Vereinigten Weileritz und ist damit gleich-
zeitig Schnittstelle des Weil3eritztals nach Tha-
randt sowie zum Rabenauer Grund. Der Stadt-
raum kann als Eingang zum Rabenauer Grund
sowie als Ausgangspunkt fir Wanderungen als
touristisch bedeutsam eingestuft werden. Der
historische Bevoélkerungszuwachs wurde vor
allem durch die Industrialisierung sowie den

Parkanlagen am Zusammenfluss

Weileritzpark

Anschluss der Region an das Eisenbahnnetz
bedingt und zeigt sich heute durch ausgeprag-
te Siedlungen in Hainsberg und in Co3manns-
dorf (ndrdlich und 6stlich angrenzend). Die gu-
te Bahnanbindung sowie der Auftakt der Wei-
Reritztalbahn Richtung Osterzgebirge sind Al-
leinstellungsmerkmal des Stadtraums. Heute
handelt es sich um einen wichtigen Standort
fur den Tourismus, die Bildung sowie die
Grundversorgung der Bewohner Freitals und
der nahen Umgebung.

Schnittstelle zum Zentrum

Quelle Lufthildauszlige: https://geoportal.sachsen.de/cps/karte.html?showmap=true



Siedlungsstruktur

kein homogenes Bild der Siedlungs-
struktur aufgrund unterschiedlicher

Funktionen der Gebaude (Wohnen,
Gewerbe, Bildung, Freizeit)

insgesamt ist das Gebiet durch
stadtischen Altbau entlang der
Rabenauer/Dresdner Stral3e sowie der
Hainsberger StralRe gepragt

im Siden befinden sich grol3e
Gewerbeflachen (Umfeld Weil3eritzpark)
mit gro3en Parkplatzen

reich an Baudenkmalen: u. a. Villa im
Heilsberger Park, Walzenmiihle Col3-
mannsdorf (heute Wohngebaude), ehem.
Buntgarnwerke (heute Weil3eritzpark)

Funktionale Bedeutung und
Nutzungsstruktur

Wohnfunktion ist der Funktion als
Bildungs- und Versorgungsstandort
untergeordnet

drei Schulen (Oberschule, Grundschule,
Schule fiir geistig Behinderte)

sowie ein grol3es Altenpflegeheim
befinden sich im Gebiet, entlang der
Rabenauer/Dresdner StralRe im Norden
befinden sich verschiedene Handwerks-
und kleinere Gewerbeunternehmen

darliber hinaus Schulstandort an der
Rabenauer StralRe/KirchstralRe

Weil3eritzpark als eines der grofiten
Einkaufszentren im sidlichen Dresdner
Grolraum, zusammen mit dem Freizeit-
und Erholungszentrum ,Hains*
bedeutender Wirtschaftsfaktor

touristisch wichtig als Eingangstor zum
Rabenauer Grund und als Ausgangspunkt
fur (Rad-)Wanderungen oder Fahrten mit
der Weil3eritztalbahn

Infrastruktur und ErschlieBung

Anbindung an die Bahnstrecke Dresden -
Werdau Uber die Haltestelle Freital
Hainsberg-West

Weil3eritztalbahn zwischen Freital und
Kipsdorf mit Haltestelle in CoBmannsdorf

Uber zwei an der Peripherie des Gebietes
entlang laufende Staatsstralen mit den
umliegenden Orten und Quartieren
verbunden, gute Anbindung an
stadtzentrale Bereiche

direkte Anbindung durch den regionalen
Busverkehr mit Dresden, dem Freitaler
Zentrum und umliegenden Gemeinden

Griun- und Freiflachen

steile, bewaldete Weil3eritztalhange als
Landschafts- und Naherholungsfaktor

Heilsberger Park (Gartendenkmal) zahlt
zu den bedeutendsten Parkanlagen der
Stadt

mehrere Kleingartenanlagen sind im
Gebiet verteilt, u. a. direkt am
WeilReritzzusammenfluss

Johannes-May-Stadion im Norden des
Stadtraums als wichtiger Faktor fir
Sport/Freizeit

im Norden des Gebietes entlang der
Dresdner Stral3e zunehmend weniger
Grinflachen

STEG



GrolRe Kreisstadt Freital

Fotoauswabhl

Weieritzzusammenfluss

Bahntrasse sowie Strecke der Weil3eritztalbahn

Weileritzpark und Umfeld mit Pragung durch den PKW-Individualverkehr/ruhenden Verkehr

Charakteristische Bebauung Oberschule vor Sanierung

Stadtraumprofile — kernstadtnahe Siedlungsbereiche




Starken

+ Eingangstor zum Rabenauer Grund
(Naherholungs- und Tourismuspotenzial)

+ Haltepunkt der Weil3eritztalbahn (touristische
Attraktion) sowie Startpunkt in den Rabenauer
Grund (Tal der Roten Weil3eritz,
Ausflugstourismus) sowie entlang des Leitenwegs
und am Backofenfelsen Richtung Tharandt
(Tal der Wilden Weil3eritz)

+ hochfrequentierter WeiR3eritzpark als
Einzelhandelsstandort auf nachgenutztem
Industrieareal und Freizeitzentrum ,Hains" als
regionaler Anziehungspunkt

+ Freizeitmdglichkeiten: Hains-Freizeitzentrum,
Ballséle CoRmannsdorf mit Vereinen und
Veranstaltungsmaoglichkeiten

+ kaum Leerstand

+ zentrale Lage und gute Anbindung
(OGPNV, Rad- und Wanderwegenetz,
Hauptachsen des StraRenverkehrs vom Zentrum
Richtung Tharandt und Rabenau)

+ attraktive Parkanlagen (u. a. auch Férderschule)
am Leitenweg/an der Wilden Weil3eritz
(Hainsberger Park sowie Heilsberger Park)

+ sehr gute offentliche Infrastruktur mit
Schulcampus sowie Pflegeheim, grof3eren
Sportanlagen etc.

Chancen

v" Ausbau zur Park/Landschaft WeiRReritz

v' Verkehrsberuhigung (temporér) Rabenauer
StralRe/Somsdorfer Stral3e
(Wohngebiete/Schulcampus)

v stadtischer Kultur-, Sport und Freizeitmagnet

Schwéchen

Larmbelastung durch die Dresdner Straf3e und die
Eisenbahn, ebenfalls Rabenauer Stral3e

Wanderwegepflege und —zustand, Ausbau
Verbindungen innerhalb der Parkanlagen sowie
westlich der Roten WeilReritz (Bereich Somsdorfer
StralRe bis Rabenauer Grund inkl. Briicke)

Anbindung Haltepunkt DB Hainsberg-West an
OPNV mangelhaft, fehlende barrierefreie
Erschlieung

Zusammenfluss der Roten und Wilden Weil3eritz
kaum erlebbar, Zugang nur Uber Kleingartenspar-
te mdglich, ndrdlich des Schulstandortes bis zur
WeilReritz im Gleisdreieck weitgehend brach
liegende Flachen

dringender Handlungsbedarf Ballséle
Colmanndorf und Umfeld

fehlende Gestaltung innerhalb der Parkanlagen
(u. a. zu wenig Banke/Spielplatze), fehlende
gestalterische Anbindung des Rabenauer
Grundes (Bruch Weileritzpark)

Parksituation An der Kleinbahn, Fehlnutzung der
Anwohnerstellpléatze durch andere Nutzer,
Grol3parkplatz (Schotterplatz mit
Handlungsbedarf) wird zu wenig angenommen,
gestalterische Defizite des Ostlich der Bahntrasse
angrenzenden Parkplatzes

Defizite Rad-/FuRwege, dezentraler Standort mit
hoher Abhé&ngigkeit vom Autoverkehr, abgehangt
von stadtischen Bereichen, fehlende
Radwegeinfrastruktur (u. a. moderne
Radstellplatze am Weil3eritzpark)

hoher Brachenanteil entlang der Dresdner Stral3e,
teils Konflikte mit umgebender Wohnbebauung
(nordlicher Bereich)

Risiken

+/- Hochwassergefahr Rote und Wilde WeiR3eritz

STEG



Entwicklungsziele
(Schwerpunkte fur den Stadtraum)

] Umsetzung der Ziele des stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes
(,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” 2018)

] Park/Landschaft Weil3eritz — Vernetzung von
Stadt und Landschaft unter Beriicksichtigung
der Gartendenkmale

] Starkung des Bildungsstandortes,
Erhalt/Aufwertung und bedarfsgerechte
Ergénzung in den Bereichen
Kultur — Freizeit — Sport — Bildung

] Instandsetzung und Aufwertung von
StraRenflachen, Anlage sicherer Rad-
und FuRwege, Barrierefreiheit,
Verkehrsberuhigung

] Erhalt der Denkmale der Industrie- und
Handwerksgeschichte (u. a. Arbeiter-
wohnhauser, Gebaudeensemble und Villen,
Gebaudeensemble, Gartendenkmale und
Weil3eritztalbahn)

] Ausbau des touristischen und
Naherholungspotenzials im Zusammenhang
mit der Vernetzung umgebender
Landschaftsraume und der Integration der
Bahn/WeiR3eritztalbahn in die
Mobilitatskonzepte (Individualverkehr)

Schwerpunktmaflnahmen und
SchliisselmaBnahme(n) fir den Stadtraum

1  Sanierung und Revitalisierung der Ballsale
CoRmanndorf

2 Ausbau/Sanierung Schulcampus Hainsberg
sowie Schulstandort Kirchstrafl3e/
Hainsberger StralRe

3 Nachwuchszentrum SV Hainsberg,
MaRnahmen im Bereich
Johannes-May-Stadion

4 Brachenrevitalisierung entsprechend
Flachenpotenzialkataster
(u. a. Dresdner Straf3e 288/349)

5  Aufwertung und Gestaltung der Griin- und
Freiflachen entlang der Roten und Wilden
Weileritz (Hainsberger sowie Heilsberger
Park, WeiReritzzusammenfluss, Ubergang
Leitenweg) sowie weitere Vernetzung der
Quartiere (u. a. Wander-/Radwegenetz) und
Spielplatzausbau

6 Gestaltung Entrée zum Rabenauer Grund
mit den Schwerpunkten westliche
Wegeverbindung entlang der Weil3eritz
inkl. Bricke Hockendorfer StraRe sowie
Beschilderung



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

1.8 Dohlen

Stadtumbau als Chance Flachen mit Potenzial - Schulstandort

far neues Wohnen neue Raume entdecken zum Leben erwecken

57 dieSTEG 21.01.2020



GrolRe Kreisstadt Freital

Einordnung im Stadtgebiet

auf Basis der Karte Strategiegebiete nach Stadtrdumen mit Orientierungspunkt im Stadtraum

| Lutherkirche

Stadtraumprofile — kernstadtnahe Siedlungsbereiche




Freital
Zauckerode Siedlung
mit Birkenwaldchen

Wirtschaftszentrum
mit Ziegelwerk

Freital
Zentrum Potschappel

Freital

WeiRig Stadtraum Ddhlen

mit Weil3iger Wald

Freital
Wirtschaftszentrum
mit Glashutte Freital

Freital

Weil3ig Wirtschaftszentrum
mit Edelstahlwerk

mit Pfaffengrund

Beim Stadtraum Ddhlen handelt es sich um ein
zentrumsnahes Wohngebiet westlich der
Kernstadt mit einer einerseits griinen und teils
naturnahen (Birkenwaldchen, Weilliger Wald,
renaturierte Halde), andererseits auch stark
industriell und gewerblich gepréagten Umge-
bung (Standorte entlang der Wilsdruffer Stral3e
sowie beiderseits der Bahntrasse). Der Stadt-
raum wird durch den alten D6hlener Stadtkern,
einer GrolRwohnsiedlung sowie durch Eigen-
heimbebauungen geprégt.

GrofRwohnsiedlung

Eigenheimbebauung

Freital
Zentrum Deuben/D6hlen

Bis ins 18. Jahrhundert galt der Stadtteil mit
Kirche, Schulen und niederer Gerichtsbarkeit
als bedeutender, bevolkerungsreichster Ort
und als eine der bedeutendsten Ursprungsge-
meinden im Freitaler Stadtgebiet. Gleichzeitig
ist er namensgebend fur die Steinkohlenlager-
statte ,Dohlener Becken“. Das Stadtumbauge-
biet Dohlen 1l von 2006 umfasste den alten
Stadtkern Do6hlen und die GroR3siedlung
SchachtstraBe, heute Flachen mit grolRem
Entwicklungspotenzial.

alter Stadtkern in D6hlen

Quelle Luftbildausziige: https://geoportal.sachsen.de/cps/karte.html?showmap=true
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Siedlungsstruktur

gepréagt durch Bebauung des alten
Ortskerns mit Baudenkmalen und
Geschosswohnungsbau mit Wohnbldcken
(u. a. Am Langen Rain, Grof3siedlung in
traditioneller Bauweise im Sudwesten)

Ortskern Uiberwiegend durch stadtischen
Altbau gepragt

Flachenpotenziale und verbliebene
Wohnbebauung pragen die
SchachtstralRe

entlang der Weildiger StralRe, am
Abzweig Schachtstral3e, Wohnhauser in
Zeilenbebauung

weitgehend offene Bebauung mit Ein-
und Mehrfamilienh&usern, im Nordwesten
des Stadtraumes befindet sich die
Wohnsiedlung Am Pulverturm, die nach
1990 entstanden ist

Funktionale Bedeutung und
Nutzungsstruktur

Uberwiegend Wohnnutzung

im Stadtraum befinden sich verschiedene
Handwerks- und kleinere
Gewerbeunternehmen

Standort fur Kinderbetreuungs- und
Bildungseinrichtungen (Kita, Schule
zur Lernférderung mit einer Klinik-
und Krankenhausschule) sowie
Altenpflegeeinrichtungen

Infrastruktur und ErschlieRung

der Stadtraum wird durch die
Lutherstral3e bzw. WeiRiger Stral3e
erschlossen, gleichzeitig Verbindung ins
Freitaler Stadtzentrum und nach Weil3ig
Busverbindungen nach Weil3ig,

Bannewitz und Zauckerode Uber das
Freitaler Zentrum sind vorhanden

Griun- und Freiflachen

der Stadtraum ist in Oberddhlen von
grof3flachigen Waldflachen des Weildiger
Waldes umgeben

Kleingartensiedlungen befinden sich
oberhalb der WeiRiger StralRe sowie in
Oberdohlen

insgesamt hoher Anteil an Griin- und
Freiflachen in naturnaher Umgebung
renaturierte Halde mit Windbergblick und

einmaligem Ausblick auf die Stadt hat
Potenzial



Pulverturm Am Langen Rain Schachtstral3e, Flachenpotenziale

Am Langen Rain, Blick von der Halde, leer stehendes ehem. Hotel, Flachenpotenziale und GroRwohnsiedlung

Zauckeroder StralRe, Schulstandorte und Umfeld

STEG



Starken

+ attraktiver Wohnraum,
vorrangig im Eigenheimbereich, aber
auch Altbauten und Geschosswohnungsbau

+ vergleichsweise gute OPNV-Anbindung

+ sichtbare historische Ortsstrukturen
mit zahlreichen Baudenkmalen, stadtbildpragende
Gebaude wie die Lutherkirche sowie das ehem.
Rathaus Dohlen (heute Sitz der WGF)

+ zentrumsnah, schones Umfeld mit Grunflachen,
naturnahe Umgebung

+ EFH-Standort Am Pulverturm nahezu vollstandig
ausgelastet

Chancen

v ¢ffentliche einladende Treffpunkte,

nichtkommerzielle Infrastruktur (Toiletten, Banke,
Grillplatze, auch in Verbindung mit Spielplatzen)

zahlreiche grofR3flachige Flachenpotenziale fur
eine zuklnftige, sehr differenzierte Nutzung in
integrierten Lagen

Attraktivitatssteigerung durch verbesserte
Anknuipfung an umliegende Grunflachen und
ErschlieBung neuer Griinflachen (Halde)

Schwéachen

sehr offene Struktur, Larm kann tief in das Gebiet
vordringen (Larmbelastung durch die Luther-,
HuttenstraBe, WeiRliger StralRe, Schachtstrale
sowie die Eisenbahn/Gewerbestandorte)

keine ausgepragten stadtebaulichen Beziehungen
nach Zauckerode sowie in die dstlich der Bahn
gelegenen Zentrumsbereiche

grofl3e Rickbauflachen im Bereich Schachtstral3e/
WeiRiger StralRe ohne Nachnutzung,
stralRenbegleitend Nachverdichtung von EFH
ohne stédtebaulichen/architektonischen
Zusammenhang, tw. Baullicken

homogene Grof3siedlung in Nachbarschaft zu den
gewerblichen Flachen der ehemaligen Deponie

leer stehendes Hotel Am Langen Rain,
brachliegende Flache (Riickbaustandort) und
defizitdre Garagenstandorte

fehlende Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen

Schulstandort Zauckeroder Straf3e mit hohem
Handlungsbedarf, Riickbau abgeschlossen,
weiterer Sanierungsbedarf Gebaude/Umfeld

nahe Halde als angrenzender Grin- und
Erlebnisraum noch nicht erschlossen

Umfelddefizite im Bereich des Autohandels an der
Schachtstralle

Risiken

+/- niedrigqualitative Gewerbeentwicklung auf

Bestandsgewerbeflachen



Entwicklungsziele
(Schwerpunkte fir den Stadtraum)

Nachnutzung leer stehender und
leer fallender Bausubstanz sowie
von Flachenpotenzialen/Bauliicken

Starkung der kulturellen Vielfalt fur Doéhlen
und umliegende Stadtteile

SchwerpunktmalRnahmen und
Schlisselmalinahme(n) fur den Stadtraum

perspektivisch Standortentwicklung sowie
weitere Abrundung/Aufwertung
Gebaudeensemble und AuRenanlagen des
Palitzschhofes

Nachnutzung von Bauliicken und Flachen
entsprechend Flachenpotenzial-/Bauliicken-
kataster, insbesondere im Bereich WeiRiger
StralRe/SchachtstralRe/LutherstralRe

Revitalisierung Schulstandort
Zauckeroder StralRe

Umsetzung weiterer MaBnahmen im
Bereich der Spielbiihne D6hlen
inkl. der AuRenanlagen

Sanierung/Nachnutzung des
ehem. Hotels Am Langen Rain
sowie des ehem. Kreisgerichts

Verbesserung der Anbindung des
Gewerbestandortes SchachtstralRe sowie
Einbindung der Halde in das Wegenetz

Erneuerung Friedhofsweg (Anbindung)
Dohlen

STEG



GrolRe Kreisstadt Freital

1.9 Burgwartsberg/Sauberg Siedlungen

Land(schafts)marken
far Freital: Entlang der Wiederitz Zentrumsnah

Burgwartsberg und zu Fuf3 und mit Rad im Griinen wohnen
Jochhdh

Stadtraumprofile — kernstadtnahe Siedlungsbereiche



auf Basis der Karte Strategiegebiete nach Stadtraumen mit Orientierungspunkt im Stadtraum

| Burgwartsberg

STEG



Freital Freital Dresden
Kohlsdorf/Pesterwitz Pesterwitz Dolzschen mit Plauenscher Grund
mit Obstanbaugebiet
Freital Stadtraum Freital
Zauckerode Ortskern Burgwartsberg/Sauberg Potschappel, Zentrum mit Bahn-
Siedlungen hof Potschappel
Freital Freital Freital

Wirtschaftszentrum Freital
mit Ziegelwerk/Wilsdruffer Stral3e

Beim Stadtraum Burgwartsberg/Sauberg Sied-
lungen handelt es sich um einen kernstadtna-
hen Siedlungsbereich. Der Stadtraum befindet
sich norddstlich des Freitaler Zentrums bzw.
sudlich von Pesterwitz und wird durch den
Burgwartsberg, das Wiederitztal mit Radweg
sowie den Anschluss an den Plauenschen
Grund gepragt. Er schlie3t dabei hauptsachlich
den Teil der Gemarkung Potschappel westlich
der Nord-West-Tangente sowie einen Teil der
Gemarkungen Ober- und Niederpesterwitz mit
dem Jochhéhschlésschen ein.

Wohnbebauung am Sauberg

Zentrum Potschappel

Zentrum Potschappel

Der Name Burgwartsberg lasst sich dabei auf
die ehemalige, hochmittelalterliche Burg Tho-
run zurlckfihren, welche heute nur noch in
Form von Graben und Wallen existiert. Um das
Jahr 1800 entstanden die ersten Siedlungen
im Pesterwitzer Grund infolge der Ansiedlung
von Bergleuten. Der sidliche Teil des Stadt-
raums befindet sich zum Teil auf dem ,Sau-
berg“, welcher sich nach dem Ende der land-
wirtschaftlichen Nutzung zum innenstadtnahen
Wohnstandort entwickelte. Die im Jahr 1890
angelegte Burgwartstralle bildete den Aus-
gangspunkt fir weitere Bautatigkeiten im Sid-
westen des Sauberges. Heute zeichnet sich
der Bereich durch lockere, naturnahe Bebau-
ung aus.

Siedlung am Burgwartsberg

Quelle Lufthildauszlige: https://geoportal.sachsen.de/cps/karte.html?showmap=true



Siedlungsstruktur

Siedlung in offener Bebauung am Rande
des Stadltteils Potschappel

zentrumsnahe, von Ein- und
Zweifamilienhdusern und alterer
Bausubstanz gepragte Wohnstandorte in
naturnaher Umgebung stral3enbegleitend
entlang der Burgwartstrafl3e sowie auf
dem Sauberg bzw. in Niederpesterwitz

grol3 angelegte Wohnsiedlung
(Saubergsiedlung) in offener
Eigenheimbebauung zwischen
Burgwartschanke und Potschappel
in den 1930er Jahren entstanden

vor 1990 entstanden weitere Eigenheime
auf dem Burgwartsberg

Wohnbebauung entlang der
Burgwartstral3e Uberwiegend durch
stadtischen Altbau gepragt

teils kleinteilige Bebauung (EFH) nach
1990 entstanden, in den letzten Jahren
verstarkt Nachverdichtung von Bauliicken

Stadtbild pragendes, zwischen 1795 und
1797 errichtetes Jochhohschlésschen
(Barock-Schlésschen, heute mit
Eigentumswohnungen)

Seniorenwohnpark in verdichteter
Zeilenbebauung an der Burgwartstral3e

Funktionale Bedeutung und
Nutzungsstruktur

vorwiegend Wohnbebauung

entlang der Burgwartstraf3e befinden
sich kleinere Handwerks- und
Gewerbeunternehmen

Standort fur Altenpflege- und
Sporteinrichtungen (Stadion)

Infrastruktur und ErschlieBung

Anlage der BurgwartstralRe in den 1890er
Jahren, heute HaupterschlieRungsstral3e

Stadtraum durch den Busverkehr an das
Freitaler Zentrum angebunden

Grin- und Freiflachen

naturnahe Umgebung, teilweise mit
Gartenstadtcharakter (Siedlung Sauberg),
hoher Anteil an Grof3griin

Burgwartsberg von zwei kleineren
Waldflachen im Osten und Westen
umgeben

Wiederitz-Griinzug mit integriertem
Radweg auf ehem. Bahnstrecke
(attraktive Wegeverbindung)

insgesamt starke Begrinung durch
zahlreiche Klein- und Vorgarten, dartiber
hinaus mehrere Kleingartensiedlungen
im Gebiet

grofRRer Ful3ballplatz des
FV Blau-Weil3 Stahl Freital e.V.

STEG



GrolRe Kreisstadt Freital

Fotoauswabhl

Am Burgwartsberg

Am Jochhoh

Radweg an der Wiederitz und Burgwartstrale

Am Burgwartsberg Blick von der Oberpesterwitzer Stral3e Richtung Sauberg/Windberg

Stadtraumprofile — kernstadtnahe Siedlungsbereiche



Starken

+ zentrumsnahe und gleichzeitig tberwiegend
ruhige Wohnlage mit Gartenstadtcharakter
(Sauberg)

+ Nahe zur Natur: Burgwartsberg, Jochhdh (mit
Naturschutzgebiet) — gute Wandermdglichkeiten

+ hoher Anteil an GrolR3griin, gro3zligige
Griinanlagen entlang der Wiederitz bzw.
der als Radweg genutzten ehem. Bahntrasse

+ offene Bebauung

+ vergleichsweise gute Infrastrukturanbindung
durch Nahe zum Zentrum Potschappel (mit
Bahnhof) sowie zu Handels- und Gewerbe-
standorten, u. a. entlang der Wilsdruffer StralRe

+ Kleingartenanlagen Am Burgwartsberg,
Am Jochhoh sowie im Umfeld des Saubergs

+ Stadtbild pragendes Jochhdh-Schlésschen

+ Ortsverbundenheit der Einwohner

Chancen

v/ gut ausgebautes, beschildertes
Wanderwegnetz rund um die Stadt mit
Einkehrmdoglichkeiten

Schwéachen

altere Bausubstanz

fehlende Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen

mangelnde Anbindung an den OPNV

vergleichsweise starke Uberalterung im
Stadtraum

teils fehlende Beschilderung der Wanderwege,
Saubergweg als Wanderweg in schlechtem
Zustand

teils Verkehrskonflikte, Priifung
Geschwindigkeitsreduzierung sowie weitere
Kontrollen

Wiederitztal - Hanglagen Richtung
Burgwartstral3e teils mit Gestaltungsdefiziten
(angrenzend an Radweg: Grinflachen, Umfeld
Garagenanlagen, Hanglagen)

Risiken

+/- weitere Uberalterung und damit verbundene

Folgen (wohnnahe Infrastruktur etc.)

Entwicklungsziele
(Schwerpunkte fir den Stadtraum)

Entwicklung und Ausbau des Rad- und
Wanderwegnetzes in die umliegenden
Stadtteile sowie innerhalb der Wohnquartiere,
Anbindung umgebender Grunzige

Nachverdichtung Baullicken und Abrundung
entsprechend Flachenpotenzial-/
Baullickenkataster

SchwerpunktmalRnahmen und
Schliisselmalinahme(n) fur den Stadtraum

1  Verbesserung der Wegeanbindung zum
Burgwartsberg sowie zum Jochhdh,
Freihaltung von Sichtachsen in die Tallagen
sowie zu Landmarken (Windberg etc.)

2 Entwicklung neuer Wohnbaustandorte
(Prifung der Entwicklung des Areals "Stadion
am Burgwartsberg" )

3  weitere  Entwicklung des unmittelbaren
Umfeldes entlang der ehem. Bahntrasse,

insbesondere im Bereich der Hanglagen
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GrolRe Kreisstadt Freital

1.10 KohlenstraRe Siedlungen

Schnittstelle Auf den Spuren Wohnen zwischen
nach Gittersee der Windbergbahn Windberg und Kaitzgrund

Stadtraumprofile — periphere Siedlungsbereiche



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Einordnung im Stadtgebiet

auf Basis der Karte Strategiegebiete nach Stadtraumen mit Orientierungspunkt im Stadtraum

Beginn Radweg |
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GrolRe Kreisstadt Freital

Kurzbeschreibung und Einordnung im Stadtgebiet

Freital Dresden
Burgk/Birkigt Gittersee, Karlsruher Stral3e mit
Haltepunkt Gittersee der Wind-

bergbahn
Freital Stadtraum
Burgk/Windberg KohlenstraRe
Siedlungen
Freital Freital

Windberg/Kieferberg/Poisental Kleinnaundorf

Dresden
Kaitzgrund mit Kaitzbach

Bannewitz
Cunnersdorf,
Kaitzgrund mit Kaitzbach

Freital
Kleinnaundorf

Der Stadtraum ,Kohlenstral3e Siedlungen* wird
den peripheren Siedlungsbereichen der
Stadt Freital zugeordnet. Der Stadtraum
schlief3t sich an den Dresdner Stadtteil Gitter-
see an und geht siedlungsstrukturell flielRend
in diesen Uber. Pragend ist hier die Héhenlage
und ErschlieBung beidseitig der Kohlenstral3e
mit parallelem Verlauf der Kleinbahntrasse.

Dem Stadtraum zugeordnet werden die Sied-
lungsbereiche in Hoéhenlage westlich bzw.
nordwestlich der ehem. Kleinbahntrasse des
Stadtteils Kleinnaundorf sowie die Siedlungs-
bereiche in Hbhenlage des Stadtteils Burgk
beidseitig der Kohlenstral3e, welche topogra-
phisch und teils stadtrdumlich von der weiteren
Bebauung entlang der Burgker StralRe (ab
Kreisverkehr) getrennt sind.

Siedlung Heimstattenweg

Siedlung Reiboldschachtring

Kleinere Flachen der Stadtteile Potschap-
pel/Birkigt (Bereich Meiselschachtweg/
Kesselgrund) werden ebenfalls berihrt.

Teile der Siedlungen entlang der Kohlenstralle
sind als Arbeiterwohnsiedlung fur Arbeitneh-
mer in Fabriken und mittelstandischen Betrie-
ben in und um Freital sowie Dresden entstan-
den. Markant ist dabei vor allem die Stadtbild
pragende Siedlung im Bereich Heimstatten-
weg. Dartber hinaus wurde nach 1990 die teils
bereits durch eine kleinteilige Bebauung ge-
kennzeichnete Siedlungsstruktur im Bereich
der Cunnersdorfer Straf3e, aber auch in den
Quartieren entlang der KohlenstralRe, zum Teil
massiv mit Neubauten nachverdichtet oder mit
ganzen Wohnsiedlungen erweitert.

Bebauung Kohlenstrale

Quelle Lufthildauszlige: https://geoportal.sachsen.de/cps/karte.html?showmap=true

Stadtraumprofile — periphere Siedlungsbereiche



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Lage und Funktion

Siedlungsstruktur

geht siedlungsstrukturell flieRend in den
angrenzenden Dresdner Stadtteil
Gittersee sowie zum Teil in den
LStadtraum Burgk" Gber

Uberwiegend offene Eigenheimbebauung
mit eher landlicher Pragung

ab dem Jahr 2000 Entstehung von drei
neuen Wohngebieten im Norden/
Nordwesten des Gebietes mit
verdichteter, stadtischer Ein- und
Mehrfamilienhausbebauung

durch Abriss Entstehung von Bauliicken
im Siedlungsbereich (inzwischen
nahezu wieder vollstandig bebaut)

Funktionale Bedeutung und
Nutzungsstruktur

73

Uberwiegend Wohnnutzung

durch die Nahe zum grol3en
Gewerbegebiet Gittersee sind nur
verschiedene Handwerks- und kleinere
Gewerbeunternehmen vorhanden

keine Mdglichkeiten der Nahversorgung

Infrastruktur und ErschlieBung

HaupterschlieBungsstral3e ist die
Kohlenstraf3e in Nord-Siid-Richtung,
Dresden (Gittersee im Norden) bzw.
Bannewitz und Windberg/Poisental

(im Suden)

gut ausgebautes und erschlossenes
Stral3ennetz (sanierte Kohlenstral3e mit
entsprechendem FulRweg)

keine Bereitstellung eines
Breitbandnetzes

Verbindung des Ortes mit Freital und
Dresden uiber regionale Buslinien
direkte Anbindung an den tUbergeordneten

Wander-/Radweg der ehem.
Kleinbahntrasse

Griun- und Freiflachen

Kleingartenanlage im Siden des
Stadtraumes

hoher Anteil an Griin- und Freiflachen
durch die sehr offene und kleinteilige
Bebauungsstruktur

unmittelbare Anbindung an die
Ubergeordneten Griinziige am Windberg
mit Ubergang zum Poisental (Stidwesten)
bzw. zum Kaitzgrund (Osten)

STEG



GrolRe Kreisstadt Freital

Fotoauswahl

verbindender Radweg abseits der Kohlenstral3e

Kohlenstraflie Reiboldschachtring Fernblick

Cunnersdorfer StrafRe, Brachland und Siedlung Kaitzgrund, Entrée

Stadtraumprofile — periphere Siedlungsbereiche



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Missstande und Potenziale

Starken

+ bevorzugter Wohnbaustandort an der Flanke des
Windbergs, inzwischen kaum noch Leerstand,
zahlreiche gewachsene Wohnsiedlungen in teils
exponierter Hanglage

+ attraktiver Wohnraum (vorrangig Wohneigentum)

+ attraktive Hohenlage mit hohem Landschaftsbe-
zug

+ verbindendes Element durch die als Radweg
umgebaute alte Bahntrasse

+ markante Siedlungsbestandteile (insbesondere
Heimstattenweg)

+ Anbindung an Kaitzbachtal tiber Cunnersdorfer
StralRe

Chancen
v' Nahe zum umgebenden Naturraum

v (relativ) ebene Hochlage mit guter Radwegean-
bindung (Dresden/Bannewitz)

Strategie

Schwéachen

Flachenpotenziale und Bauliicken im Bereich
Cunnersdorfer StraRe/ehem. Kleinbahntrasse/
Kleinnaundorfer Stral3e, teils defizitares Wohnum-
feld (Gewerbestandorte)

weitere Bebauung freier Flachen zu ungunsten
der Griin- und Freiflachen bzw. landwirtschaftlich
genutzter Flachen

kaum ortstypische Pragung bzw. stadtraumliche
Verbindung zu historischen Siedlungskernen

vergleichsweise schlechte Anbindung an andere
Stadtteile/die zentrale Tallage Freitals

Risiken

+/- weitere Zersiedelung

+/- stérkere Vernetzung mit Dresden bei gleichzeitig

fehlender Anbindung an die Kernstadt

Entwicklungsziele
(Schwerpunkte fur den Stadtraum)

= Reaktivierung der Windbergbahntrasse un-
ter Berulicksichtigung der anliegenden Wohn-
quartiere und begleitenden Griinzlige, alterna-
tiv langfristig Einbindung in das stadtische
Wegenetz (insbesondere Aufwertung Uber-
gang im Bereich Cunnersdorfer Stral3e), Ge-
staltung der Brachflachen am Ubergang zum
Bahnhof Gittersee

= Entwicklung und Ausbau des Rad- und
Wanderwegnetzes in die umliegenden Stadt-
teile sowie innerhalb der Wohnquartiere, An-
bindung umgebender Griinziige

= Nachverdichtung entsprechend Bauliicken-
kataster

75

Schwerpunktmaflnahmen und
SchliisselmaBnahme(n) fir den Stadtraum

1 Revitalisierung Standort Cunnersdorfer Straf3e
unter Bericksichtigung der Nach-/Umnutzung
bzw. weiteren Anbindung der ehem.
Bahntrasse

2 Entwicklung des Kaitzgrundes in
Kleinnaundorf, Aufwertung Entrée direkt
an der Stadtgrenze

3 Verbesserung der Wegeanbindung,
u. a. Kesselgrundweg
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GrolRe Kreisstadt Freital

1.11 CoBmannsdorf Siedlungen

Zwischen Rittergut und Griine Gartenstadt Mit Blick zum
Veilchental Backofenfelsen

Stadtraumprofile — periphere Siedlungsbereiche



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Einordnung im Stadtgebiet

auf Basis der Karte Strategiegebiete nach Stadtraumen mit Orientierungspunkt im Stadtraum

Hoffnungskirche |
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GrolRe Kreisstadt Freital

Kurzbeschreibung und Einordnung im Stadtgebiet

Freital
Hainsberg, Zusammenfluss Wilde
und Rote WeilReritz

Freital

Hainsberg Siedlungen

Freital
Hainsberg, Dresdner Stral3e

Freital
Siudwestlicher
Stadteingang/WeilReritztaler,
Weileritzpark

Stadtraum
CoRmannsdorf Siedlungen

Rabenau
Obernaundorf mit Vorholzbach

Freital
Rabenauer Grund

Bei den Siedlungen CoRBmannsdorf handelt es
sich um einen peripheren Siedlungsbereich im
Sudwesten des Freitaler Stadtgebietes. Dieser
wird grofdtenteils von Grof3siedlungen in tradi-
tioneller Bauweise gepragt, vom alten Dorfkern
sind kaum Uberreste vorhanden. Bevolke-
rungszuwachs und Siedlungsbau fanden vor
allem wahrend der Zeit der Industrialisierung
und der damit verbundenen infrastrukturellen
Erschlielung des Gebietes durch die Bahn ab
der Mitte des 19. Jahrhunderts statt.

Rabenau,
Ortskern

Rabenau, Obernaundorf,
Veilchental

Heute stellt CoBmannsdorf aufgrund der idylli-
schen und griinen Lage sowie der Nahe zum
Freizeit- und Erholungszentrum ,Hains" und
dem WeiReritz Park einen beliebten Wohnort
in Freital dar. Eine entscheidende Qualitat
ergibt sich neben der infrastrukturellen Anbin-
dungen an wichtige Einrichtungen (nordwest-
lich angrenzend) vor allem durch die leicht an-
steigende Topographie und damit verbundene
attraktive Hanglage mit Ausblick ins Tal.

Gartenstadtahnliche Siedlungen, stadtebauliche Briiche um das Rittergut Eckersdorf und GroRsiedlungen
Quelle Luftbildausziige: https://geoportal.sachsen.de/cps/karte.html?showmap=true

Stadtraumprofile — periphere Siedlungsbereiche



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Lage und Funktion

Siedlungsstruktur

GroR3siedlung in traditioneller Bauweise,
gepragt durch Geschosswohnungsbau
in Zeilenbauweise (tw. Plattenbau) im
Norden sowie stdlich der Hainsberger
Stral3e

entlang der Hainsberger Stral3e ist
Uberwiegend stadtischer Altbau
vorzufinden

im Stidosten des Gebietes ausschlief3lich
offene Eigenheimbebauung

stadtebaulicher Bruch im sidlichen
Bereich (Umfeld Kreuzungsbereich/
Rittergut Eckersdorf)

nahtloser siedlungsstruktureller
Ubergang im Veilchental Richtung
Obernaundorf (Rabenau)

Funktionale Bedeutung und
Nutzungsstruktur
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hauptsachlich Wohnfunktion, von
kleinteiligem Eigentum bis hin zu
Grol3standorten des Mietwohnungsbaus

Kinderbetreuungseinrichtung an der
Rabenauer Stral3e

Rittergut Eckersdorf und Hainsberger
Kirche mit Friedhof stadtbildpragend
und denkmalgeschiitzt

kaum Handwerks- und
Gewerbeunternehmen im Gebiet

Gastronomie am siidlichen Ortseingang

Infrastruktur und ErschlieBung

erschlossen wird das Gebiet durch die
Rabenauer Stral3e, welche die
Verbindung ins Freitaler Zentrum bzw.
nach Rabenau im Suiden darstellt

dariiber hinaus kein Durchgangsverkehr

Uberwiegend stralRenbegleitendes Parken
in den Wohnsiedlungen, im sudlichen
Bereich der gréReren Wohngebaude
zentrale Standorte bzw. gréRRere
Garagenstandorte

OPNV-Anbindung tiberwiegend tiber die
Rabenauer Stral3e bzw. die
Bahnanbindung in Tallagen, stdliche
Bereiche zum Teil abgeschnitten

Griun- und Freiflachen

eingebettet in den Naturraum zwischen
Rabenauer Grund und Vorholz mit
Ubergang zum Veilchental in Richtung
Poisenwald

Friedhof Hainsberg im Norden des
Gebietes

Kleingartensiedlung im Stdosten

im Suden angrenzende
Landwirtschaftsflachen bzw. friiherer
Skihang
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GrolRe Kreisstadt Freital

Fotoauswahl

Auf der Scheibe KirchstraRe

Oberhauser Stral3e/Tulpenstral3e

Rabenauer Stral3e, Garagenstandort, Rittergut Eckersdorf und Kita

Stadtraumprofile — periphere Siedlungsbereiche



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Missstande und Potenziale

Starken Schwachen
+ Néhe zu zentralen Infrastruktureinrichtungen in - weitgehend sanierte Altbausubstanz, jedoch
der Tallage des Stadtteils Hainsberg weitere ungenutzte Flachen, industrieller
Geschosswohnungsbau ohne stadtebauliche
Einordnung
+ hohe Anzahl verdichteter Wohnsiedlungen - Bevolkerungsriickgang, Uberalterung —
(teils viergeschossig) mit hohem Griinanteil und teils Konflikte aufgrund der Topographie
geringem Leerstand (u. a. fehlende Barrierefreiheit)
+ Kita und Sportplatz an der Rabenauer StraRe - Anbindung, Umfeldaufwertung, Sanierungsbedarf
Bausubstanz im Bereich Rittergut Eckersdorf
+ Dbeliebter Wohnstandort in Freital, Wohnumfeld - teils fehlende Einkaufsmdglichkeiten im Quartier
wird als angenehm und ruhig bewertet (insbesondere Backer/Fleischer/Lebensmittel)
+ ruhige Lage, viele Griinflachen, fast landliches - Gleichartigkeit der Bauweise und homogene
ruhiges Flair, trotzdem gute Erreichbarkeit der Ausrichtung schafft in Teilbereichen wenig
Umgebung attraktive, erlebbare Stadtquartiere

- Trennung zwischen Grof3siedlung - Altbebauung

- teils Handlungsbedarf im ErschlieBungsbereich
(StralRen, FuRwege, Garagenstandorte)

- Garagenstandort in exponierter Lage
- fehlende Spielplatze, gestalterische Defizite der
teils einfach gehaltenen Grinflachen im
Wohnumfeld
- Pflege Vorholz (,Schulbusch) und Vorholzbach
Chancen Risiken

v' Verbesserung der Anbindung an benachbarte
Griinzuge und Grinflachen

v' Entwicklungspotenzial Garagenstandort in
attraktiver Hanglage
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GrolRe Kreisstadt Freital

Strategie

Entwicklungsziele
(Schwerpunkte fir den Stadtraum)

weitere Aufwertung der Bausubstanz
sowie Umfeldgestaltung (insbesondere
der Garagen)

Instandsetzung und Aufwertung von
ErschlieBungsanlagen

Entwicklung und Ausbau des Rad- und
Wanderwegnetzes in die umliegenden
Stadtteile sowie innerhalb der Wohnquartiere,
Anbindung umgebender Grunzige
(Richtung Rabenauy)

Schwerpunktmalnahmen und
Schliisselmalinahme(n) fur den Stadtraum

1 Standortentwicklung Rabenauer Stralie:
Sportplatz sowie Optionalstandort Kita-Neubau

2 langfristige Entwicklung neuer
Wohnbaustandorte (Prifung u. a.
perspektivische Umwandlung Garagenstandort
als Wohnstandort Rabenauer StralRe)

3  sichere Rad- und FulRwege, u. a. grundhafte
Erneuerung FulRweg Hainsberger Stral3e von
Kreuzung Rabenauer Stral3e bis Friedhof

4 Anbindung, Umfeldaufwertung, Sanierung
Bausubstanz Rittergut Eckersdorf

Stadtraumprofile — periphere Siedlungsbereiche



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

1.12 Hainsberg/Deuben Siedlungen

Wohnen mit Windbergblick

83

Zwischen Pfaffengrund
und Gleisen

Idyllisch und grin
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GrolRe Kreisstadt Freital

Einordnung im Stadtgebiet

auf Basis der Karte Strategiegebiete nach Stadtrdumen mit Orientierungspunkt im Stadtraum

| pfaffengrund
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Kurzbeschreibung und Einordnung im Stadtgebiet

Freital
Weil3ig

Freital
Wirtschaftszentrum Freital,
mit BGH Edelstahl

Tharandt
Grossopitz

Stadtraum
Hainsberg/Deuben Siedlungen

Freital
Wirtschaftszentrum Freital

Freital
Siudwestlicher
Stadteingang/WeilReritztaler

Der Stadtraum im peripheren Siedlungsbereich
im Westen des zentralen Stadtgebietes bzw.
der groRen Industrieanlagen und Bahnflachen
gelegen, ist gepragt durch eine kleinteilige Be-
bauung in teils starker Hanglage.

Randsiedlung (Opitzer Stral3e)

Sidwestlicher Stadteingang/
Weileritztéler

Freital
CoBmannsdorf Siedlungen

Existierende Wohngebiete wie beispielsweise
die ,Weinbergsiedlung“ oder ,Am Pfaffen-
grund“, sind in die Grinlandschaft zwischen
Weil3eritztalhang und der Weil3iger Hochebene
eingebettet. Die besondere Lage in der Natur
sowie abseits grofRer Industrieanlagen und
StraBen, machen den Stadtraum trotz der Ab-
gelegenheit zu einem beliebten Wohngebiet
fur die Freitaler Burger.

Wohnbebauung (Am Anger/Windbergblick)

Quelle Luftbildausziige: https://geoportal.sachsen.de/cps/karte.html?showmap=true
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GrolRe Kreisstadt Freital

Lage und Funktion

Siedlungsstruktur

die Wohngebiete entlang der Opitzer
Stralle, Am Pfaffengrund sowie die
Weinbergsiedlung sind durch eine
offene Eigenheimbebauung mit
angeschlossenen grof3ziigigen
Gartenbereichen gekennzeichnet

mehrere Geschosswohnungsbauten in
Zeilenbauweise entlang der Bergstralie

Tal der Hainsberger Siedlung entlang der
Sudstraf3e Uberwiegend durch Altbau
gepragt

starke stadtebauliche Trennung im Osten
durch die Bahntrasse ohne nennenswerte
Querungsmdglichkeiten sowie stark
ansteigende Topographie der Berg-

und Tallagen

Funktionale Bedeutung und
Nutzungsstruktur

=  (iherwiegend Wohnnutzung

= in den Quartieren nahe der Stuidstralie
verschiedene Gewerbeunternehmen
sowie ein Pflegeheim ansassig

Infrastruktur und ErschlieRung

=  Verkehrslarm im Tal durch die Nahe zu
Industrie- und Bahnanlagen im Osten

=  Wohnsiedlungen sind durch Anlieger-
stral3en an die Hauptverkehrstral3e
(SudstraRe) angebunden, ein
Durchgangsverkehr ist aufgrund der
ErschlielBungsstruktur ausgeschlossen

=  OPNV-Erreichbarkeit tiberwiegend tiber
die Dresdner Stral3e, dadurch starke
Abhéngigkeit von der PKW-Nutzung in
den oberen Hanglagen

Grin- und Freiflachen

=  eingebettet in groRe Waldflachen der
Seitentaler

= vereinzelt Kleingartenanlagen im Gebiet

Stadtraumprofile — periphere Siedlungsbereiche



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Fotoauswahl

Baullicken Hirschbergstral3e/Sudstraflie

Am Backerberg Hirschbergstralie Windbergblick

Sudstralle BergstralRe
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GrolRe Kreisstadt Freital

Missstande und Potenziale

Starken

+

N&he zu zentralen Infrastruktureinrichtungen in
der Tallage der Stadtteile Hainsberg und Deuben,

+ idyllische, griine Lage, eingebettet in den
umgebenden Naturraum

+ geringer Wohnungsleerstand in den sanierten
Objekten, gute Wohnqualitat

+ starke Bindung der Einwohner an ihren Stadtteil

+ weitgehend sanierte Altbausubstanz

+ attraktives Wanderweg-/Trailnetz am nérdlichen
WeilReritzhang mit griinen Hochlagen Richtung
Opitzer Hohe, Aussichtspunkt Backofenfelsen

+ kleinteilige Siedlungen in attraktiver Tallage mit
Windbergblick

+ grune Siedlungen in westlicher Hanglage jenseits
der Bahntrasse/Gewerbestandorte mit attraktiver
Lage, tw. noch Flachenpotenziale

Chancen

v' Entwicklung alternativer Mobilitdtsangebote,

um Hemmnisse der Stadtraumentwicklung zu
vermeiden

Strategie

Schwéachen

urbane Briiche durch teilende Wirkung der
Dresdner StralRe, der Bahntrasse sowie den
gewerblich gepragten Arealen an der Bahn
kommen hier besonders zum Tragen

teils Handlungsbedarf im ErschlieBungsbereich
(StraBen, FuBwege, Freileitungen)

fehlende Einkaufsméglichkeiten im Quartier
(insbesondere Backer/Fleischer/Lebensmittel)

fehlende soziale Infrastruktur
(insbesondere Kinderbetreuung),
fehlende Spielplatze

Anbindung/Gestaltung der umgebenden
Landschaftsraume (Bsp. Pfaffengrund)

Larmbel&stigung durch die Eisenbahn

unzureichende Anbindung an den OPNV,
stark abgeschnitten und PKW-Abhé&ngigkeit

vergleichsweise hoher Anteil an bereits
berdumten, inzwischen begriinten Baullicken und
gréReren Rickbauflachen im 6stlichen Bereich

sehr dezentrale Lage der westlich der Bahn in
Hanglage befindlichen Siedlungsbereiche

Risiken

+/- ErschlieBung kann der Verkehrsentwicklung

(starke Abhéangigkeit zu PKW) nicht folgen, kaum
Anpassungsmaoglichkeiten vorhanden

Entwicklungsziele
(Schwerpunkte fir den Stadtraum)

Weiterentwicklung der Wohnsiedlungen,
Umsetzung von EnergieeffizienzmaRnahmen
sowie Nachverdichtung auf Baullicken

Entwicklung und Ausbau des Rad- und
Wanderwegnetzes in die umliegenden
Stadtteile (insbesondere Deuben) sowie
Anbindung Pfaffengrund

Prifung Realisierung kleinerer OPNV-
Angebote bzw. Mobilitatsalternativen

Anbindung Sudstrale im Rahmen der
Fortfihrung der Nord-West-Tangente

Schwerpunktmaflnahmen und
Schliisselmalinahme(n) fur den Stadtraum

1 Nachverdichtung Bauliicken entsprechend
Bauliickenkataster

2 Ausbau Infrastruktur/Straf3en inkl.
Regenrickhaltebecken Breiter Grund

Stadtraumprofile — periphere Siedlungsbereiche



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

1.13 Zauckerode Siedlungen

Stadtteil mit Aussichten Mehrgenerationenwohnen

89
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GrolRe Kreisstadt Freital

Einordnung im Stadtgebiet

auf Basis der Karte Strategiegebiete nach Stadtrdumen mit Orientierungspunkt im Stadtraum

| Mehrgenerationenpark

Stadtraumprofile — periphere Siedlungsbereiche



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Kurzbeschreibung und Einordnung im Stadtgebiet

Freital Freital Freital
Niederhermsdorf Ortskern Zauckerode Burgwartsberg/Sauberg
mit Quénetal Siedlungen
Freital Freital
Saalhausen Stadtraum Zauckerode Siedlung Wirtschaftszentrum Freital mit
mit Weil3iger Bach Ziegelwerk
Freital Freital Freital
Weil3ig mit Weil3iger Wald Dohlen Doéhlen

Beim Stadtraum Zauckerode Siedlung handelt
es sich um einen in Hanglage errichteten Sied-
lungsbereich, der durch eine hohe Wohnungs-
und Einwohnerdichte sowie durch die Nahe
zur Innenstadt gekennzeichnet ist. Der Stadt-
raum befindet, sich an die kernstadtnahen Be-
reiche angrenzend, im westlichen Teil der
Stadt.

Er besteht vor allem aus der zwischen 1974
und 1984 entstandenen Plattenbausiedlung
des industriellen Wohnungsbaus der ehemali-
gen DDR. Das Wohngebiet wird durch flinfge-
schossige Plattenbauten geprégt, welche sich
Uberwiegend an der Topographie orientieren.

Geschosswohnungsbau mit zentralen Infrastruktureinrichtungen

Durch Rickbauten sind grol3ere Freirdume
entstanden, die nur zum Teil wieder adaquat
genutzt werden. Markant im Stadtbild sind vor
allem die zwei Hochhauser im norddstlichen
Bereich.

Zeitgleich mit dem Wohnungsbau entstanden
Einrichtungen des 6ffentlichen Lebens, darun-
ter Einkaufsmdoglichkeiten, soziale Infrastruktur
und Schulen. Zusammen mit dem angrenzen-
den Freibad ist die Infrastruktur damit Uber-
wiegend als gut einzuschatzen. Weitere neue
Angebote, wie der Mehrgenerationenpark so-
wie der Treffpunkt Oppelschacht, tragen zum
Wandel der Siedlung bei.

groR¥flachige Kleingartenanlagen am Wald

Quelle Luftbildausziige: https://geoportal.sachsen.de/cps/karte.html?showmap=true
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GrolRe Kreisstadt Freital

Lage und Funktion

Siedlungsstruktur

Plattenbausiedlung (industrieller
Wohnungsbau, Uberwiegend IW 67
und IW 74, ehemalige DDR)

Uberwiegend fiinfgeschossige Bauweise,
Hochhéauser als Landmarken
zehngeschossig

Neubaugebiet, relativ autarkes Geflige
ohne stadtebauliche Verbindung mit
Kernstadt und starken Briichen zum
historischen Ortskern

zahlreiche RickbaumaRnahmen aufgrund
von Wohnungsleerstand durch
Bevolkerungsverluste hinterlie3en
Freiflachen in den Quartieren

Modernisierung und Instandsetzung der
Bausubstanz weit fortgeschritten

etwa 90 % der Wohneinheiten im
Eigentum bzw. der Verwaltung groRRer
Wohnungsunternehmen

Funktionale Bedeutung und
Nutzungsstruktur

nach wie vor geringer Leerstand,
Entwicklung vergleichsweise positiv

hauptsachlich Wohnfunktion

Standort fur Bildungs- und
Kinderbetreuungseinrichtungen
(Grundschule Freital, zwei Kitas,
Zweigstelle Bibliothek)

kleiner Lebensmitteldiscounter zur
Nahversorgung, ansonsten keine
ansassigen Unternehmen, jedoch Nahe
zur Wilsdruffer Strafle und zum Zentrum
mit entsprechenden Angeboten

Infrastruktur und ErschlieRung

verkehrstechnisch durch die Anbindung
an die Wilsdruffer StralRe erschlossen,
kein Durchgangsverkehr im Gebiet
(geringer Verkehrslarm)

gunstige Verkehrsbeziehungen zu
angrenzenden Stadt- und Einkaufszentren

regionale Buslinien ermdglichen die
Verbindung nach Dresden, Wilsdruff
sowie Freital

zentraler Bereich zwischen Gliick-Auf-
Stral3e und RingstralRe

Radverkehr auf Mischverkehrsflachen
(keine separaten Radwege)

ausreichend Platz fur den ruhenden
Verkehr (zahlreiche stral3enbegleitende
Parkflachen), teilweise kiinstliche
Verknappung durch Fehinutzung der
Garagengrol3standorte

Grin- und Freiflachen

weitlaufige Griinflachen und GroRgriin
innerhalb des Gebietes, zahlreiche
gepflegte offentliche und halbéffentliche
Grin- und Freiflachen

grol3e, periphere Kleingartensiedlung im
Siiden des Gebietes am Weiliger Wald

offentliche Griin- und Spielflachen
nehmen einen hohen flichenmafigen
Anteil ein, insbesondere im dstlichen
Bereich mit dem Mehrgenerationenpark
an der Ringstra3e/Moritz-Fernbacher-
Stral3e

Stadtraumprofile — periphere Siedlungsbereiche



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Fotoauswahl

Markante Stadtlandschaft vom Burgwartsberg aus Hochh&user Oppelstrale
Gluck-Auf-Strae mit Flachenpotenzialen und ErschlieBungsdefiziten Heinrich-Heine-StralRe
Treffpunkt Oppelschacht Mehrgenerationenpark mit Sporthalle
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GrolRe Kreisstadt Freital

Missstande und Potenziale

Starken

+ starke Bindung eines gro3en Teils der alteren
Bevdlkerung an das Wohngebiet, preisglinstiges
Wohnen mit gutem Komfort

+ hoher Anteil an Infrastruktureinrichtungen sowie
Versorgungsstandorten/Parkhaus, intakte und
umfangreiche soziale Infrastruktur, wie
Kinderbetreuung, medizinische Einrichtungen,
Grundschule, Jugendklub

+ vorhandene Handelseinrichtungen, zentral
gelegen mit guter OPNV-Anbindung an das
Stadtzentrum sowie Handel und Gewerbe
entlang der Wilsdruffer Stral3e

+ weitlaufige Grunflachen und GroRgriin,
Mehrgenerationspark mit Spielplatz,
attraktive Hanglage am WeilRiger Wald

+ ausreichend Platz fiir den ruhenden Verkehr,
vergleichsweise geringe Verkehrsbelastung
u. a. durch Richtungsverkehr

+ Oppelschacht als technisches Denkmal mit

Jugendklub in der ehemaligen Kohlenschreiberei,

Symbol fiir den Bergbau in Freital:
ehem. Forderturm

+ inzwischen nur noch geringer Leerstand

+ groRter Freitaler Standort des industriellen
Geschosswohnungsbaus mit inzwischen
attraktivem Wohnumfeld und hohem
Sanierungsstand, Hochh&user als Landmarke

+ naher Bikepark im Birkenwéldchen

Chancen

v/ weitere Anpassungsmafnahmen im
Gebaudebestand nach aktuellen Standards,
langfristig Nachverdichtungspotenzial

v dichtes Netz der sozialen Infrastruktur sowie
von Angeboten fir Kinder und Jugendliche
(Spiel/Freizeit/Bildung)

v Flachenpotenziale/Gestaltung Ubergang zum
Wohngebiet (Pulverturmweg)/Gewerbestandort
Wurgwitzer Stral3e sowie Nachverdichtungspo-
tenziale im zentralen Wohngebiet zur Abrundung

Schwéachen

- Aufbau des Wohngebietes nach den
Erfordernissen des industriellen Wohnungsbaus,
damit Fehlen von kleinteiliger Bebauung

- unlberwundene Trennung zwischen
Grof3siedlung und Altbebauung, stadtebauliche
Briiche zwischen den Quartieren, Neubaugebiet
bleibt Fremdkérper in dem dorflichen
Siedlungsbereich Zauckerode

- Gleichartigkeit der Bauweise und homogene
Ausrichtung schafft keine erlebbaren Stadtraume
und fuhrt zur mangelnden Identifikation mit dem
Gebiet

- stadtweit und strukturbedingt gré3te
Konzentration an grof3flachigen
Garagenstandorten in der Peripherie des
Zauckeroder Wohngebietes

- Leerstand der oberen Geschosse,
eingeschrénkte Erreichbarkeit oberer Etagen,
insbesondere fiir Senioren

- teilweise kritische Einschatzung des
Wohnumfeldes in Bezug auf Ordnung,
Sauberkeit, Larm und Vandalismus,
Imageproblem

- fehlende gastronomische Einrichtungen
(Qualitat, ausreichende Grol3e)

- zahlreiche Stadtumbaumafinahmen bereits
realisiert, kiinftig weitere UmfeldmalRnahmen
notwendig (FuBwege/Freiflachen), ungenutzte
Flachen/Flachenpotenziale auf Rickbauflachen

- zentraler Bereich zwischen Gliick-Auf-StraRe und
RingstrafRe nur ungeniigend entwickelt, erfillt
keine ,Marktplatzfunktion*

- fehlende o6ffentliche WCs sowie in Teilbereichen
Banke und Millbehalter

- in Teilbereichen weitere Defizite:
ErschlieBung Fu3-/Radwege sowie Zustand
der ErschlieRungsanlagen

Risiken
+/- Segregation der Bevdlkerung gerade durch den

Wegzug junger Menschen und besser gestellter
Familien

+/- hoher Pflegebedarf der weitflachigen Grin-
und Freiflachen (gleichzeitig Chancen fir
Mietergarten, Gemeinschaftsgarten)

+/- kaum Potenziale fir Wohneigentum, insbesonde-
re fur junge Familien

Stadtraumprofile — periphere Siedlungsbereiche



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Strategie

Entwicklungsziele
(Schwerpunkte fur den Stadtraum)

. Erhalt der intakten sozialen Infrastruktur far
die Bedurfnisse der Bevélkerung des Stadtteils
sowie der Angebote an Einrichtungen der
Kinderbetreuung und an
Bildungseinrichtungen

= weitere Qualifizierung von Griin- und
Freiflachen, insbesondere zur gemeinsamen
Nutzung

= Sicherung der Barrierefreiheit
(baulich sowie sozial/kulturell)

= Bewahrung der Zeugnisse der
Bergbaugeschichte Zauckerodes als
gemeinsame ldentitat des Dorfkernes und der
Grof3siedlung

. Prifung der perspektivischen Entwicklung
der Garagenstandorte
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Schwerpunktmafnahmen und
SchliisselmaBnahme(n) fir den Stadtraum

1 Nachverdichtung im Bereich ehem.
Ruckbauflachen, u. a. Glick-Auf-Stralle

2 Ausbau FuRwege

Weiterentwicklung Schulstandort
Zauckerode

4  Weiterentwicklung des Griin- und
Freizeitareals Birkenwaldchen

STEG



GrolRe Kreisstadt Freital

1.14 Ortskern Zauckerode

Auf enemaligen Gleisen . )
Von Bombastus ins Umland und Vom Freibad , Zacke

bis Positano ins Zentrum ins Quéanetal

Stadtraumprofile — periphere Siedlungsbereiche



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Einordnung im Stadtgebiet

auf Basis der Karte Strategiegebiete nach Stadtraumen mit Orientierungspunkt im Stadtraum

Freibad |
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GrolRe Kreisstadt Freital

Kurzbeschreibung und Einordnung im Stadtgebiet

Freital Freital
Wurgwitz, Siedlungen Kohlsdorf, Obst- und Weinanbau

Freital

Niederhermsdorf Stadtraum Ortskern Zauckerode

Freital Freital
Saalhausen Zauckerode Siedlung

Freital
Pesterwitz

Freital
Burgwartsberg/Sauberg
Siedlungen

Freital
Wirtschaftszentrum Freital

Beim Ortskern Zauckerode handelt es sich um
einen alten und kleinen Dorfkern, welcher im
Jahr 1922 nach Freital eingemeindet wurde.
Der alte Ortskern wird vorwiegend durch
Wohnnutzung charakterisiert und zeichnet sich
durch seine Nahe zur Innenstadt aus.

Bekanntheit erlangte Zauckerode besonders
durch die Entwicklung von Dampfmaschinen
sowie der weltersten elektrischen Grubenlo-
komotive fur den Bergbau. Nach dem Ende
des Bergbaus in Zauckerode sind vor allem die
1904 gegrindeten Bombastus Werke ein gro-
Ber Arbeitgeber fir die Region. Des Weiteren
bietet das in der Nahe des alten Ortskerns ge-
legene Freibad einen beliebten Erholungsort
fur die Einwohner Freitals.

Bombastus-Werke und neue Wohngebiete Ortskern mit Freibad
Quelle Luftbildausziige: https://geoportal.sachsen.de/cps/karte.html?showmap=true

Stadtraumprofile — periphere Siedlungsbereiche



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Lage und Funktion

Siedlungsstruktur

historisch gewachsener Dorfkern

kleinere Neubau- und Gewerbe-
ansiedlungen auf beiden Seiten der
Wiederitz

der Norden des Gebietes entlang der
Wurgwitzer StraRe sowie Am Griinen
Talchen ist durch Ein- und Mehrfamilien-
haussiedlungen, die nach 1990
entstanden sind, gepragt

entlang der Wilsdruffer Stral3e vorwiegend
Altbau stadtischer Pragung, teilweise
Bauliicken

Funktionale Bedeutung und
Nutzungsstruktur

Wiederitz-Radweg

Erholungsfunktion durch Freibad ,Zacke"

Grolunternehmen im Gebiet: Firmensitz/
Produktionsstatte der Bombastus Werke

zur Herstellung von Tee, Kosmetika und

Gesundheitspflegemitteln

im Zentrum des Gebietes befinden sich
kleinere Handwerks- und Gewerbe-
unternehmen sowie Einzelhandels-
einrichtungen mit starker Orientierung auf
den Pkw-Individualverkehr

abseits der HaupterschlieBungsachse
Uberwiegend Wohnfunktion

Grundversorgung der Bewohner ist
gewahrleistet

(Edgar-Rudolph-Weg)
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Infrastruktur und ErschlieBung

HaupterschlieBung Uber die Wilsdruffer
Stral3e: zentrale Verbindung ins Freitaler
Zentrum sowie zum Autobahnanschluss
an die A17, insbesondere fiir die
nordwestlichen Stadtteile

Anschluss an den regionalen Busverkehr,
wodurch Verbindungen nach Dresden-
Gompitz, Wilsdruff und nach Freital
entstehen

starkes Verkehrsaufkommen sowie
erhohter Verkehrslarm entlang der
Wilsdruffer StralRe

Griun- und Freiflachen

neue Wohngebiete, hier Kurt-Heilbut-Strale

grol3e offentliche Freiflache durch das
Freibad Zacke mit angrenzenden
Kleingartensiedlungen und Bereichen mit
Grol3griin

landschaftlicher Ubergang zum Quénetal

Wilsdruffer StralRe

STEG



GrolRe Kreisstadt Freital

Missstande und Potenziale

Starken

+ Anbindung an intakte und umfangreiche soziale
Infrastruktur, wie Kinderbetreuung, medizinische
Einrichtungen, Grundschule, Jugendklub in
Zauckerode

+ zahlreiche Handels- und Gewerbeeinrichtungen
vor allem entlang der Wilsdruffer StralRe
(Traditioneller Gewerbestandort Bombastus)

+ Erholungseinrichtungen Freibad ,Zacke"
von zentraler Bedeutung

+ weitlaufige Grinflachen und GroRgriin,
Anbindung an Griinziige Quanetal und
Hammerbachtal

+ schnelle Verbindung zur Autobahn sowie zum
Freitaler Stadtzentrum

+ Café als zentrale Anlaufstelle im Ortskern

+ sehr gute Verkehrsanbindung durch Bus und
Bahn

+ gute Radwegeanbindung durch Edgar-Rudolph-
Weg auf alter Bahntrasse zwischen Wilsdruff
und Stadtzentrum (Potschappel) mit weiten
Griinanlagen, teilweise Gestaltungsdefizite

+ zahlreiche neu entstandene Wohngebiete mit nur

noch vereinzelten Bauflachen
Chancen
v' Entwicklung alternativer Mobilitdtsangebote,

Minderung der Autoabhangigkeit durch
Verbesserung OPNV-/NMIV-Angebote

Schwéachen

undberwundene Trennung zwischen
Grof3siedlung und Altbebauung, zusatzliche
strukturelle Konflikte und Barrieren durch
Hauptverkehrsachse sowie Gewerbebauten

starker Verkehrslarm/Verkehrsaufkommen,
Handelsstandorte Giberwiegend auf Pkw-Verkehr
ausgerichtet

stark befahrene Hauptstralle als zentrale
Verbindung zwischen Freital und Wilsdruff mit
Uiberwiegender Gewerbepragung

vereinzelt Baulicken und potenzielle gréRere
Standorte zur Nachverdichtung
(Siedlungsabrundung)

Risiken

+/- ErschlieBung kann der Verkehrsentwicklung

(Verkehrszunahme, ruhender Verkehr,
insbesondere Bereiche Freibad/Wurgwitzer
StralRe) nicht folgen

Stadtraumprofile — periphere Siedlungsbereiche



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Strategie

Entwicklungsziele
(Schwerpunkte fir den Stadtraum)
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Schaffung und Gestaltung von Grin-
und Freiflachen

Sicherung der Barrierefreiheit
(baulich sowie sozial/kulturell)

Bewahrung der Zeugnisse der
Bergbaugeschichte Zauckerodes als
gemeinsame ldentitat des Dorfkernes und
der Grof3siedlung

Nachverdichtung Baullicken und Abrundung
entsprechend Flachenpotenzial-/Baullicken-
kataster

SchwerpunktmalRnahmen und
Schlisselmalinahme(n) fur den Stadtraum

1 Gewerbestandortentwicklung Bombastus:
stadtbildprégende Flachenentwicklung zur
Wilsdruffer Straf3e (Tor nach Freital)

2  Aufwertung/Gestaltung Umfeld Freibad im
Zusammenhang mit der ErschlieRung/Zufahrt
zur Wilsdruffer StraRe und neuer
Stellplatzlésung

3 Ausbau (Sanierung/StraRenfiihrung/ggf.

Verbreiterung) der Strae Zum Freibad/nach
Niederhermsdorf/Wurgwitz im Zusammenhang
mit der stadtebaulichen Entwicklung von
potenziellen Neubauflachen

4  weitere Entwicklung des unmittelbaren

Umfelds entlang der ehem. Bahntrasse,
insbesondere im Bereich der
Garagenanlagen/am Bahnhofsweg
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GrolRe Kreisstadt Freital

1.15 Kohlsdorf

Weinberg Hohe Straf3e mit.Blick Richtung Zauckerode

Weinbergblick Naturraum

spamitstEle 20m Uimemd) | die ganze Stadt zu FilRen Hammerbach

Stadtraumprofile — periphere Siedlungsbereiche



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Einordnung im Stadtgebiet

auf Basis der Karte Strategiegebiete nach Stadtraumen mit Orientierungspunkt im Stadtraum

| ehem. Gasthof
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GrolRe Kreisstadt Freital

Kurzbeschreibung und Einordnung im Stadtgebiet

Dresden
Pennrich/zZ6llmen, A 17/B 173

Gompitz, Gewerbepark

Dresden
Altfranken mit Altfrankener Park
und Gorbitzbach

Freital Freital
Wurgwitz mit Hammerbach- Stadtraum Kohlsdorf Pesterwitz
grund/Griinzug
Freital Freital
Wurgwitz Zauckerode Pesterwitz

Siedlungen und Ortskern

Der Stadtraum ,Kohlsdorf‘ wird den periphe-
ren Siedlungsbereichen der Stadt Freital zu-
geordnet. Er wurde entsprechend den sied-
lungsstrukturellen Zusammenhéngen und aus
teils topographischen/landschaftlichen Grin-
den abgegrenzt.

Der Stadtraum setzt sich im Wesentlichen aus
Siedlungen entlang der drei Strallen Hohe
Stral3e, Pennricher Strafle und Zum Hammer-
bach zusammen und liegt im Norden der
Stadt.

offene Siedlungsstrukturen Pennricher/Hohe Stral3e

Obst- und Weinanbaugebiet

Als 6stlicher Teil des Stadtteils Wurgwitz ist
Kohldorf aufgrund der kleinteiligen Bebauung
mit am dinnsten besiedelt. In den letzten Jah-
ren wurden verbliebene Baullicken nahezu
vollstandig bebaut.

Im Sidden bzw. Richtung Zauckerode und
Pesterwitz schlielen sich grof3flachige Obst-
und Weinanbaugebiete an. Im Westen befindet
sich der eher natirlich gepragte Griinzug des
Hammerbachs mit angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen. Aufgrund der H6henlage
mit den damit verbundenen Blickbezlgen ist
Kohlsdorf lagebedingt als sehr attraktiv einzu-
stufen.

durch Obst-/Weinanbau gepragte Landschaft

Quelle Luftbildausziige: https://geoportal.sachsen.de/cps/karte.html?showmap=true
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Lage und Funktion

Siedlungsstruktur Infrastruktur und ErschlieBung

= landlich gepragte Siedlungsstruktur =  direkte Anbindung an die Autobahn A 17

=  {berwiegend offene Eigenheimbebauung und Dresden im Norden sowie Pesterwitz
vor 1990 im Sutdosten tber die Kohlsdorfer Straf3e

Funktionale Bedeutung und Grin- und Freiflachen

Nutzungsstruktur »  Kleingartenanlagen noérdlich angrenzend

=  reine Bedeutung als Wohnstandort auf Dresdner Flur

= einige kleinere Gewerbeunternehmen = hoher Anteil an Grun- und Freiflachen

= umgebender Landschaftsraum durch
Landwirtschaft gepréagt, u. a. Obst-/
Weinanbau (Siden), Felder/Wiesen
(Westen, Hammerbachtal) sowie Felder
(Nordosten, Dresdner Flur)
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GrolRe Kreisstadt Freital

Fotoauswahl

Weinberge am Ubergang zu Pesterwitz mit Blick auf Zauckerode

Siedlungsbereiche Hohe Strae/Pennricher Strafl3e

Bereich Wurgwitzer StraRe/Pennricher StralRe

Stadtraumprofile — periphere Siedlungsbereiche



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Missstande und Potenziale

Starken

+

attraktive Hanglage mit Blick Gber die Plantagen
in die Freitaler Taler

Néhe sowie gute Anbindung an Pesterwitz sowie
Dresden-Gompitz mit den entsprechenden
infrastrukturellen Voraussetzungen und
Versorgungsfunktionen

insgesamt sehr hoher Sanierungsfortschritt der
eher alteren Siedlungsgebéaude, sehr offene,
lockere Bebauung mit hohem Griinanteil

unmittelbar angrenzend an Kleingartenanlagen
am Kohlsdorfer Weg (zu Dresden)

Chancen

v" Nahe zu Dresden, stadtebauliche und funktionale

Schnittstelle (u. a. Radweg Richtung Kesselsdorf)
zwischen Freital und Nachbarkommunen

v' Flachenpotenziale fiir hochwertige Fortentwick-

lung des Stadtraumes

Strategie

Schwaéchen
- periphere Lage

- teilweise noch Freileitungen sowie
sanierungsbedurftige Erschliefungsanlagen
vorhanden (insbesondere FuBwege,

Bsp.: Pennricher Stral3e)

- teils Beeintrachtigung durch Larmimmissionen
(A 17/B 173), jedoch umfassende
LarmschutzmaRnahmen bereits berilicksichtigt

- defizitare infrastrukturelle Anbindung an die
anderen Stadtraume und die zentrale Tallage
Freitals

Risiken

+/- ErschlieBung kann der Verkehrsentwicklung
(Verkehrszunahme, ruhender Verkehr,
insbesondere Bereiche Pesterwitzer Straf3e um
Hammerbach-Durchlass) nicht folgen

Entwicklungsziele
(Schwerpunkte fur den Stadtraum)
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Erhalt vorhandener Griinflachen

bestandsorientierte Weiterentwicklung des
Siedlungskorpers unter Beibehalt der
bisherigen Bebauungsgrenzen

Erhalt/Ausbau Stral3en-/Wegenetz

* Basis u. a. Zuarbeit Ortschaftsrat

SchwerpunktmalRnahmen* und
SchliisselmaBnahme(n) fir den Stadtraum

1  Ausbau sicherer ful3laufiger
Wegebeziehungen zum Ortskern Wurgwitz
(Versorgungseinrichtungen, Arzte,
Grundschule)

2 Entwicklung neuer Wohnbaustandorte
(Prifung u. a. Standort Pennricher Stral3e)
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GrolRe Kreisstadt Freital

1.16 Wurgwitz

Zwischen Hammerbach Wohnen am Sonnenhang

Kulturscheune mit Talblick und Wiederitz Ereitals

Stadtraumprofile — landlich geprégte Siedlungsbereiche



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Einordnung im Stadtgebiet

auf Basis der Karte Strategiegebiete nach Stadtraumen mit Orientierungspunkt im Stadtraum

| sportstatten
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GrolRe Kreisstadt Freital

Kurzbeschreibung und Einordnung im Stadtgebiet

Wilsdruff
Kesselsdorf, A17/B 173

Pennrich/zZéllmen, A 17/B 173

Dresden
Gompitz, Gewerbepark

Freital
Niederhermsdorf

Stadtraum Wurgwitz

Freital
Kohlsdorf/Pesterwitz
Obst- und Weinanbaugebiet

Freital Freital
Niederhermsdorf mit Schulstand- Zauckerode Zauckerode
ort und Griinzug Quanebach mit Freibad Ortskern mit Bombastus-Werken

Der Stadtraum ,Wurgwitz“ wird den landlich
gepréagten Siedlungsbereichen der Stadt
Freital zugeordnet. Er wurde entsprechend
den siedlungsstrukturellen Zusammenhangen
und aus teils topographischen/landschaftlichen
Grinden abgegrenzt und umfasst im Wesentli-
chen die Gemarkung Wurgwitz zwischen Wils-
druffer/Kesselsdorfer Strale und dem Ham-
merbach.

Der Stadtraum wird gepragt durch den histori-
schen und landlich gepragten Siedlungskern
im Bereich Am Weinberg/Z6llmener Strale
sowie die angrenzenden Quartiere mit stad-
tisch gepragten Altbauten (insbesondere dem
ehem. Rathaus).

In den letzten Jahrzehnten sind zahlreiche
neuere Siedlungen nérdlich der Pesterwitzer
StraBe und sudlich der Zdllmener StralRe ent-
standen. Wurgwitz ist bevorzugtes Baugebiet
fur selbstgenutztes Wohneigentum in ver-
gleichsweise ruhiger landlicher Wohnlage.

Die Entwicklung des gesamten Stadtteils (inkl.
Niederhermsdorf) Wurgwitz wurde durch den
Steinkohlebergbau im 19. und Anfang des 20.
Jahrhunderts  befdrdert. Die  Wilsdruf-
fer/Kesselsdorfer Straf3e bildet eine Zasur zwi-
schen den zwei Stadtrdumen Wurgwitz und
Niederhermsdorf. Im nordlichen Teil der Ge-
markung zwischen Zélimener und Kesselsdor-
fer StralBe entwickelt sich am Abbaugebiet
(Steinbruch) ein gréRerer Gewerbestandort.

landliche Bebauung Z6llmener Str. Siedlung Am Weinberg/Schafberg Steinbruch/Gewerbestandort Wurgwitz
Quelle Luftbildausziige: https://geoportal.sachsen.de/cps/karte.html?showmap=true
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Lage und Funktion

Siedlungsstruktur

= landlich gepragt mit zunehmend baulicher
Verdichtung durch Wohnbaumafl3nahmen
der letzten Jahre/Jahrzehnte mit
vergleichsweise klarer stadtraumlicher
Trennung vom alten Ortskern

=  (berwiegend offene EFH-Bebauung,
ehem. landwirt. Flachen seit Mitte des 20.
Jahrhundert bebaut

] ein hoher Anteil der alteren Baustruktur ist
in baulich gutem Zustand

Funktionale Bedeutung und
Nutzungsstruktur

=  Existenz mehrerer Landwirtschafts-
betriebe sowie verschiedenster
Handwerks- und kleinerer Gewerbe-
betriebe, grolRer und sich entwickelnder
Gewerbestandort am Steinbruch

=  zunehmende Bedeutung als
Wohnstandort

= wichtiger Standort fur Altenpflege- und
Betreuungseinrichtungen (gréRere
Pflegeeinrichtung sudlich der Pesterwitzer
Stral3e, unmittelbar am Sportplatz
Wurgwitz gelegen)

= zentraler Sportplatz am Schnittpunkt
zwischen Wurgwitz, Niederhermsdorf und
Zauckerode
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Infrastruktur und ErschlieBung

verkehrsglinstige Anbindung zum
Stadtzentrum Freital und dem Umland

HaupterschlieBung durch die
Kesselsdorfer/Wilsdruffer Stral3e, die
gleichzeitig die direkte Verbindung zur B
173 und A 17 sowie zum Zentrum von
Freital Uber Zauckerode darstellt

direkte Anbindung an den Ubergeordneten
Wander-/Radweg der ehem. Kleinbahn-
trasse Richtung Potschappel bzw.
Kesselsdorf

Griin- und Freiflachen

hoher Anteil an Griin- und Freiflachen

umgebender Landschaftsraum durch
grof3e Griinziige mit eher geringer
landwirtschaftlicher Pragung, u. a.
Felder/Wiesen (Norden, Hammerbachtal
mit Hammerteichen bzw. Westen mit
Hanglagen am Schafberg bzw. im
Wiederitztal)

grol3e SportauRenanlage des
Freital-Wurgwitz e.V.

STEG



GrolRe Kreisstadt Freital

Fotoauswahl

kleinteilige Siedlungserweiterungen Wilsdruffer Straf3e mit nahem Radweg auf alter Bahntrasse

Kulturscheune mit teils defizitdren Umfeld sowie Aussichtspunkt tiber Wurgwitz

Pesterwitzer StraRe mit Rathaus, Sportplatz/Sportlerheim sowie kleinteiliger Bebauung angrenzender Siedlungen
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Missstande und Potenziale

Starken

+

attraktiver Wohnraum, vorrangig im
Eigenheimbereich

+ ErschlieBungsanlagen der Siedlungen
weitgehend intakt/neu

+ attraktive stadtische Randlage mit Héhenlagen
und Blickbeziigen, besondere Siedlungsstruktur
aufgrund der topografischen Auspragung

+ historisches Rathaus in exponierter Lage

+ Wanderwege in Héhenlagen mit Aussichts-
punkt(en), ausgebaute Rad-/Wanderwege in
Tallage mit Beschilderung entlang der alten
Bahntrasse im Wiederitztal Richtung Kesselsdorf

+ hohe Bindung der Bewohner zum Ortsteil

+ glnstige Verkehrsanbindung durch
Autobahnzubringer A17

+ Wourgwitz gilt als Faschingshochburg in der
Region

+ moderne Sportanlagen im Umfeld des
Alfred-Damm-Heims

+ attraktiv und zentral gelegenes Altenpflegeheim
mit grof3zugigen Grunanlagen und
Erweiterungspotenzial

+ Kulturscheune und Teil der Au3enanlagen mit
attraktiver Wegeanbindung

Chancen

v/ Bauflachen fir attraktives, energieeffizientes
Wohnen zur Siedlungsabrundung

v" Neuordnung der Griinflachen, Anlage von
Sitzmoglichkeiten

v" Flachenpotenziale im Bereich der Kesselsdorfer
StralBe sowie sidlich der Pesterwitzer Strale,
vereinzelt Baulicken
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Schwéachen

stark befahrene Hauptstral3e als zentrale
Verbindung zwischen Freital und Wilsdruff

teils sehr dicht bebaute Neubausiedlungen ohne
Bezug zu den benachbarten Quartieren
(Zolimener StralRe)

HaupterschlieBungsstraRen teils mit besonderem
Handlungsbedarf (Pesterwitzer StralRe inkl.
FuBweg, Zolimener StralRe mit Engstellen/
Freileitungen)

Areal um Kulturscheune mit starken Defiziten,
teils einsturzgefahrdete Bausubstanz, hoher
Brachenanteil

Freiflachen mit wenig Aufenthaltsqualitéten

Sanierungsbedarf alter Gasthof Zéllmener StralRe
inkl. Umfeld

fehlende fuBlaufige Beziehung zum
Landschaftsraum Griines Téalchen und nach
Kohlsdorf

keine Nahversorgungseinrichtungen vorhanden

Anbindung OPNV nur iiber Pesterwitzer Stralie,
starke PKW-Abhéangigkeit und -pragung

Risiken

+/- weitere Zunahme der PKW-Abhangigkeit durch

fehlende Nahversorgung und liickenhafte OPNV-
Anbindung

STEG



GrolRe Kreisstadt Freital

Strategie

Entwicklungsziele
(Schwerpunkte fur den Stadtraum)

] Entwicklung vorhandener Freirdume als
Griin- bzw. Freizeitflachen

] Entwicklung/Abrundung und optional
Erweiterung des Siedlungskdrpers

] Erhalt/Ausbau StralRen-/Wegenetz

] Prufung einer stadtebaulich vertraglichen und
nachhaltigen Gewerbeentwicklung

] Sanierung, alternativ Abbruch/
Ersatzneubau leer stehender Bausubstanz

* Basis u. a. Zuarbeit Ortschaftsrat

Schwerpunktmalnahmen* und
SchliisselmaBnahme(n) fir den Stadtraum

1  Weiterentwicklung des Areals um die
Kulturscheune, Revitalisierung/Nachnutzung,
optional Abbruch nicht mehr benétigter
Bausubstanz im Zusammenhang mit einer
umfassenden Griin- und Freiraumgestaltung

2 Umnutzung und Weiterentwicklung der
Gewerbestandorte (u. a. Stallanlagen,
Gewerbestandortentwicklung mit Erweiterung
und Stilllegung Steinbruch)

3 Entwicklung neuer Wohnbaustandorte
(Prifung u. a. Standort Pesterwitzer Stral3e)

4 Ausbau fuRBlaufige Wegeverbindung zum
Landschaftsraum Griines Talchen sowie nach
Kohlsdorf

5 Entwicklung erganzender, 6ffentlicher
Spiel- und Erholungsflachen
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

1.17 Pesterwitz

Von A(pfel) bis W(ein) - Dorfkern mit Charme -

ST E W) wemlic grines Pesterwitz altester Stadtteil Freitals
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GrolRe Kreisstadt Freital

Einordnung im Stadtgebiet

auf Basis der Karte Strategiegebiete nach Stadtraumen mit Orientierungspunkt im Stadtraum

| ortskern
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Kurzbeschreibung und Einordnung im Stadtgebiet

Dresden
Altfranken mit Altfrankener Park
und Gorbitzbach

Altgorbitz mit Altfrankener Park
und Gorbitzbach

Dresden
RoRthal, Obstanbau
und Landwirtschaft

Freital
Kohlsdorf, Obst- und Weinanbau

Stadtraum Pesterwitz

Dresden
Dolzschen, Obstanbau
und Landwirtschaft

Freital
Zauckerode mit Ortskern

Niederpesterwitz
sowie Griinzug/Hanglagen

Freital
Potschappel sowie Grin-
zug/Hanglagen Am Jochhoh

Burgwartsberg

Der Stadtraum ,Pesterwitz“ wird — trotz der
Entwicklung der letzten Jahrzehnte und auf-
grund der zumindest in TeilrAumen nicht aus-
schliel3lichen Wohnfunktion — dem landlich
geprégten Siedlungsbereichen der Stadt
Freital zugeordnet. Er wurde entsprechend
den siedlungsstrukturellen Zusammenhangen
und aus teils topographischen/landschaftlichen
Grinden abgegrenzt und umfasst im Wesentli-
chen den gesamten Stadtteil Pesterwitz mit
Ausnahme der sidlichen Hanglagen (u. a.
Niederpesterwitz/Jochhéh/Burgwartsberg).

Der Stadtraum Pesterwitz liegt im auf3ersten
Norden der Stadt Freital in Hohenlage mit
Weitblick, u. a. ins Elbtal sowie das Weil3eritz-
tal. Als historisch altester Stadtteil Freitals
(Ersterwahnung 1068) galt bereits seit Jahr-
hunderten die Landwirtschaft einschlie3lich

Ortskern am Dorfplatz

des Weinanbaus als Haupterwerbszweig.
Nach 1990 setzte ein starker Wandel vom
landwirtschaftlich gepragten Dorf zum attrakti-
ven Wohnstandort in (noch) dorflicher Umge-
bung ein. Inzwischen sind rings um den histo-
rischen Kern zahlreiche, grof3flachige Wohn-
gebiete entstanden, die aufgrund der kleinteili-
gen Struktur sehr durchgrint sind. Mit dem
starken Wachstum stellten sich jedoch auch
Herausforderungen insbesondere im Bereich
der Infrastruktur ein, die im Rahmen eines teil-
raumlichen Konzeptes untersucht wurden und
im vorliegenden Konzept eingeflossen sind.
Mit dem Baugebiet ,Délzschener Stra3e Ost”
sowie der Entwicklung unmittelbar am Dorf-
platz wird sich das Ortsbild in den nachsten
Jahren weiter verandern.

Siedlungserweiterungen Ddlzschener Stralle

Quelle Luftbildausziige: https://geoportal.sachsen.de/cps/karte.html?showmap=true
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GrolRe Kreisstadt Freital

Lage und Funktion

Siedlungsstruktur

= teils von stadtischer Struktur in den neu
entstandenen Wohnsiedlungen, vorrangig

aber von landlich geprégter Struktur,
inzwischen lberwiegend offene
Eigenheimbebauung

= grof3flachige Siedlungserweiterungen
der letzten Jahrzehnte mit Flachen fiir
Einfamilien- und Mehrfamilienhausern

auf vormalig landwirtschaftlich genutzten

Flachen

= Geschosswohnungsbau/Zeilenbebauung

nur nérdlich des Dorfkernes

= ehemaliges Rittergut ,Gut Pesterwitz*
dient neben dem Handel u. a. auch
Wohnzwecken

Funktionale Bedeutung und
Nutzungsstruktur

= dynamischster Wohnstandort in Freital

=  Grundversorgung der Bewohner mit
Produkten des taglichen Bedarfs ist
gewahrleistet

=  Standort fur Kinder- und
Bildungseinrichtungen
(Grundschule, Kindergarten)

] Im Kernbereich dominieren
Versorgungseinrichtungen und
Einrichtungen des Gemeinbedarfs

] Landwirtschaft und Obstanbau sind
Haupterwerbszweig

] Weinanbau auf 8,4 ha Rebflache

Infrastruktur und ErschlieRung

durch offentlichen Nahverkehr gut ins
Freitaler Stadtzentrum und nach Dresden
angebunden, Dresdner Stadtbuslinie (90)
verbindet Pesterwitz mit Altfranken und
Dresden-L6btau

Zum Weinberg und Freitaler Stral3e als
stadtstrukturell bedeutende
Verbindungsachsen

durch die Straf3e Elbtalblick und
Dolzschener Strafle im Osten
direkt an die Stadt Dresden angebunden

Grin- und Freiflachen

gut ausgebaute Sportanlagen des SV
Pesterwitz e. V. mit Erweiterungsbedarf

hoher Griinanteil in den Wohngebieten

Weinberge sowie Obstanbau im Westen
des Stadtraums, Obstanbau und weitere
landwirtschaftliche Nutzung vor allem im
Osten

mehrere Kleingartenanlagen erganzen
die Wohngebiete

Stadtraumprofile — landlich geprégte Siedlungsbereiche



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Fotoauswahl

Dorfkern Pesterwitz, Konzentration an stadtischer Infrastruktur

Flachenpotenzial in zentraler Lage (Dorfplatz), vereinzelte Leerstande (hier Wurgwitzer/Zauckeroder Straf3e)

hoher Neubauanteil (hier Zur Schaftranke/Elbtalblick) Ausweisung Neubauflachen
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GrolRe Kreisstadt Freital

Missstande und Potenziale

Starken

+ attraktiver Dorfkern mit zahlreichen Geschéften

+ attraktiver Wohnraum, vorrangig im
Eigenheimbereich, mit hohem Griinanteil

+ hdchster Anteil an Neubausubstanz (EFH/MFH) in
ganz Freital mit teils sehr dichter Bebauung, sehr
hoher Anteil sanierter Gebaude

+ groRRes Erweiterungsgebiet in peripherer Lage
mit Blickbezug zum Elbtal

+ aktives Vereinsleben
+ hohe Identifikation mit dem Ortsteil

+ Wanderausflugsziel, Ausblick auf Freital
(Potschappel/Wurgwitz/Zauckerode)

+ zahlreiche kulturelle Veranstaltungen, u. a.
mit Weinfest, Tag des offenen Weinberges,
Pyramidenanschub, Konzertreihe
(,Pesterwitzer Konzerte*)

Chancen

v' Gestaltung vorhandener Freiflachen als 6ffentlich
nutzbare Grunflachen zur Erhéhung der
Stadtraumqualitat

Schwachen
- brachliegende Flache am Dorfplatz

- starke Zersiedelung ohne Bezug zum
ursprunglichen Dorfkern

- vereinzelt leer stehende historische Bausubstanz
im Dorfkern und ungenutzte Flachen
(u. a. Wurgwitzer/Zauckeroder Str.),
wenige unsanierte Objekte

- ungenutzte Flache im Umfeld des ehem.
Friedhofs (Parkweg)

- Mangel an Einrichtungen zur Freizeitgestaltung
fur Jugendliche

- ungenigende Ausstattung im Bereich Handel/
Versorgung im Vergleich zum Einwohnerzuwachs

- mangelnde Flachen fur ruhenden Verkehr und
offentliche Freiflachen im Ortszentrum

- Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum

Risiken

+/- langfristig stark zunehmende Uberalterung,
strukturbedingt aufgrund der in kurzer Zeit
entstandenen neuen Wohnsiedlungen mit nahezu
ausschlie3lichem Fokus auf den
Einfamilienhausbau

+/- fehlende Identitat und Gemeinschaftssinn fir
Pesterwitz/fur Freital im stark durch Zuzug
gepragten Stadtteil

+/- mangelhafte (infra)strukturelle Anbindung
an die Zentrallage Freitals
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Strategie

Entwicklungsziele
(Schwerpunkte fur den Stadtraum)

= Erhalt/Erganzung der Infrastruktur um den
gewachsenen Stadtteil angemessen
Rechnung zu tragen

= Schaffung von Barrierefreiheit im 6ffentlichen
Raum (u. a. Zugang Friedhof)

= Schaffung von Freizeiteinrichtungen fur den
nichtorganisierten Sport, Jugendarbeit

] Erhalt der kulturellen Vielfalt fir Pesterwitz
sowie umliegende Stadtteile

= Sanierung, alternativ Abbruch/
Ersatzneubau leer stehender Bausubstanz

= erlebbare Grinflachen gestalten

= Starkung der strukturellen Anbindung an
die Zentrallage Freitals

* Basis u. a. Zuarbeit Ortschaftsrat
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SchwerpunktmalRnahmen* und
SchliisselmaBnahme(n) fir den Stadtraum

Entwicklung und Neugestaltung des
Dorfplatzes zum Stadtteilzentrum mit
Markt fir Veranstaltungen, stadtebauliche
Abrundung im Bereich der bisher brach
liegenden Flache sowie Gestaltung des
Dorfangers

Entwicklung Gutshofbiihne, abschnittsweise
Modernisierung/Instandsetzung
(Sanierung/Umnutzung des Raumes auf

der Basis eines Nutzungskonzeptes fur
ortsansassige Vereine und flr
Veranstaltungen/Aktivitaten fir die

breite Offentlichkeit)

bedarfsgerechte Standortentwicklung der
Kindertagesstatte Pesterwitzer
Marchenland

bedarfsgerechte Schaffung von Sportanlagen
Freiflachengestaltung des ehem. Friedhofs
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GrolRe Kreisstadt Freital

1.18 Windberg/Poisental

Abwechslung im Poisental:
vom , Windi*“ Windberg als Stadtmarke
in den Poisenwald

Niederhaslich: ein Anger,
der verbindet
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Einordnung im Stadtgebiet

auf Basis der Karte Strategiegebiete nach Stadtraumen mit Orientierungspunkt im Stadtraum

| windberg

Dorfanger Niederhaslich |
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GrolRe Kreisstadt Freital

Kurzbeschreibung und Einordnung im Stadtgebiet

Freital
Zentrum Deuben/Ddhlen

Freital
Kleinnaundorf, Ortskern

und KohlenstraRe Siedlungen

Freital Bannewitz
Schweinsdorf/Raschelberg Stadtraum Windberg/Poisental Welschhufe
Rabenau Rabenau Rabenau
mit Kahler-Berg und Vorholzbach Obernaundorf Obernaundorf mit Poisenwald

Der Stadtraum Windberg/Poisental befindet
sich im Sudosten der Stadt Freital auf den Ge-
bieten der Stadtteile Niederhaslich, Kleinnaun-
dorf und Burgk. Er wird vor allem durch die
groRen Waldflachen des Windbergs sowie des
Poisenwaldes gepragt und definiert.

alter Dorfkern (Anger) Niederhaslich

Die ausgedehnten Waldflachen dienen ge-
meinsam mit den grof3en Kleingartenanlagen
sowie dem Freibad vorrangig der Erholung.
Die Bebauung in Tallage ist sehr kleinteilig und
insbesondere im alten Dorfkern Niederhaslich
sehr landlich geprégt.

kleinteilige Bebauung im Poisental

Quelle Luftbildausziige: https://geoportal.sachsen.de/cps/karte.html?showmap=true
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Lage und Funktion

Siedlungsstruktur

entlang der zentrumsnahen Poisen-
talstra3e Uberwiegend offen
bebauter Altbau

die Ubrigen Siedlungsbereiche sind durch
eine ebenfalls offene, teilweise landliche
Eigenheimbebauung gepragt

grof3tenteils altere Bausubstanz im
Gebiet, vereinzelt Neubauten
(Nachverdichtung)

teilweise Bauliicken und ungeordnete
Griinflachen entlang der Poisentalstral3e

ehemaliger Dorfkern des
Stral3enangerdorfes erkennbar

Funktionale Bedeutung und
Nutzungsstruktur

125

Naherholungsgebiet/Ausflugsziel durch
Windberg mit Kénig-Albert-Denkmal,
Poisenwald sowie Freibad ,Windi*

Uberwiegend Wohnnutzung

Standort fur Kinderbetreuungs-
einrichtungen und Schulstandort am
Ubergang zum Wohngebiet Raschelberg

kleinere Handwerks- und
Gewerbeunternehmen an der
Poisentalstralie, u. a. in der Nahe
des alten Dorfkernes

Nahversorgung der Bewohner ist
gewabhrleistet (Netto Discounter)

Infrastruktur und ErschlieBung

PoisentalstralRe als Hauptverkehrsachse
zwischen Freital Zentrum und Possendorf

Verbindung ins Freitaler Zentrum sowie
nach Dresden-Gompitz und Wilsdruff Giber
regionalen Busverkehr

Uberwiegend FuRwege und
Radschutzstreifen entlang der
Poisentalstrafl3e vorhanden

Griin- und Freiflachen

auf dem Gebiet befindet sich der
Windberg mit dichten, ausgedehnten
Laubwaldern (u. a. LSG/NSG)

sudlich der Poisentalstralie liegt ein
weiteres grolRes Waldgebiet
(Kiefernberg/Poisenwald)

mehrere grof3e Kleingartensiedlungen im
Gebiet in attraktiver Hanglage

groRRere Landwirtschaftsflachen zwischen
Poisentalstrale und Poisenwald

STEG



GrolRe Kreisstadt Freital

Fotoauswahl

Dorfkern Niederhaslich Schulstandort am Wohngebiet Raschelberg

PoisentalstralRe, Gewerbestandort, Grundschule Poisental sowie StraBenverlauf mit Radschutzstreifen

Tallage am Poisenwald mit Blick auf den Windberg

Windbergareal mit Wanderwegen sowie markanten Denkmalen

Am Segen (Streusiedlung in Windbergnahe)
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Missstande und Potenziale

Starken

+

hoher Anteil von Kleingartenanlagen und
Wochenendsiedlungen in attraktiver Hanglage

+ charakteristischer, langgestreckter Dorfplatz
mit Feuerwehrstandort und weiteren
Flachenpotenzialen in Randlage

+ Schulstandort am Poisenbach,
sanierte historische Bausubstanz
(Grundschule Poisental)

+ Schul- und Kita-Standort Waldblick

+ attraktive, noch zentrumsnahe Wohnstandorte in
Hanglagen (Wohnen im Griinen) sowie entlang
der Poisentalstrale

+ Naherholungsgebiet mit Wéaldern am Windberg,
Poisenwald und der sogenannten Schweinsdorfer
Alm

+ landliche Umgebung/Uberwiegend ruhige Lage

+ gute Anbindung der zentrumsnahen Lagen
(u. a. Bahnhof), vergleichsweise gute fu3laufige
Erreichbarkeit

+ Freibad am Windberg

Chancen

v’ touristische Erschlieung sowie Ausbau der
Potenziale der Naherholung am Windberg und
Poisenwald

v qualitative Verbesserung und Erganzung der
bereits vorhandenen Versorgungseinrichtungen
und der Ladenstruktur

v weiterer Ausbau der Radwegeinfrastruktur
(stadtauswarts, Poisentalstrae sowie Anbindung
Naherholungsraume)

v' Entwicklungspotenziale auf Kleingartenflachen
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Schwéachen

Larmbelastigung PoisentalstralRe

landwirtschaftliche Brache Am Segen
(Kleinnaundorf) in exponierter Randlage

ungenutzte Brachflache sudlich der Bebauung
entlang der PoisentalstralBe
(ehem. Gartnerei mit Umfeld)

vereinzelte Baullicken und Leerstande vorhanden
Parkplatzsituation an Kleingartenanlagen sowie

Schulen und Kindertageseinrichtungen

ErschlieRung Windbergareal sowie Poisenwald,
Anbindung und Gestaltung Areal
Windbergdenkmal

viele Straf3en ohne FuRwege

SchlieBung von Geschéften, Nachfolge-
problematik, immer weniger gastronomische
Einrichtungen

Spielplatz am Waldblick in schlechtem Zustand

zu wenig Kinderarzte, Hausérzte, Facharzte

Risiken

+/- Belastung durch Stral3en-/Pendlerverkehr entlang

der Poisentalstralie
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GrolRe Kreisstadt Freital

Strategie

Entwicklungsziele
(Schwerpunkte fur den Stadtraum)

] Gestaltung Dorfanger Niederhé&slich,
Abrundung/Nachverdichtung der
Siedlungsstruktur sowie weitere Aufwertung
der Griin- und Freiraumgestaltung
(u. a. Baumpflanzungen)

] Verbesserung der
Versorgungsinfrastruktur
(Einkaufsmoglichkeiten, u. a. kleinere Laden,
Fleischer, Backer, regionale Produkte) sowie
kleine Gaststatte/Café am Dorfanger
Niederhéslich

] Ausbau der Spielplatze (Klettergertist,
Inlinerbahn/Skatepark, Tischtennisplatten)
sowie von Treffpunkten fur Jugendliche im
offentlichen Raum (Niederhaslich)

] gestalterische Aufwertung 6ffentlicher
Grin- und Freirdume sowie des
Wegenetzes unter Berlicksichtigung
vorhandener/potenzieller Wegeverbindungen
(u. a. Poisenwald/Windberg) in angrenzende
Stadtteile sowie Nachbarkommunen sowie
vorhandener Aussichtspunkte und
Denkmaler (Konig-Albert-Denkmal, Denkmal
des Grubenungliicks im Segen-Gottes- und
Neuhoffnungsschacht)

] Sanierung/Umnutzung/Revitalisierung
bisher leer stehender Bausubstanz,
insbesondere entlang der Poisentalstralle

Schwerpunktmaflnahmen und
SchliisselmaBnahme(n) fir den Stadtraum

1  Standortentwicklung Windberg: Prifung
behutsamer Ausbau der (Wege)Infrastruktur
unter Einbindung potenzieller/touristischer
Naherholungsziele (sanfter Tourismus,

u. a. neue Ausflugsgaststétte,
Erhalt/Sanierung Denkmale)

2 Prifung Standortverlagerung Tierheim am
Windberg (u. a. Potenzial ehem. Stallanlagen
Am Segen, Kleinnaundorf)

3 Fahrrad-/Wanderweg, Poisental nach
Obernaundorf

4  Aufwertung Rotkopf-Gérg-Park, Schaffung
von Sichtachsen ins Stadtzentrum

5 Nachverdichtung Bauliicken und Abrundung
entsprechend Flachenpotenzial-/
Bauliickenkataster: Schwerpunkt
Brachenrevitalisierung ehem. Stallanlage
(Am Segen, Kleinnaundorf) sowie ehem.
Gartnerei (PoisentalstraRe, Niederhdaslich)

6 Umsetzung Life Local Adapt im Poisental,
u. a. Renaturierung Poisenbach,
westlich Mullers Weg

Stadtraumprofile — landlich geprégte Siedlungsbereiche



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

1.19 Kleinnaundorf

Aktives Dorf — spielerisch, Von der Kaitzbachquelle Landliches Wohnen

mit Rad oder Seifenkiste in den Kaitzgrund im ruhigen Seitental
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GrolRe Kreisstadt Freital

Einordnung im Stadtgebiet

auf Basis der Karte Strategiegebiete nach Stadtrdumen mit Orientierungspunkt im Stadtraum

Festplatz ||

Stadtraumprofile — landliche Siedlungen




Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Kurzbeschreibung und Einordnung im Stadtgebiet

Freital
Burgk und KohlenstralRe

Freital
Burgk/Windberg
sowie Kleinbahntrasse

Freital
Windberg/Kieferberg/Poisental
sowie Kleinbahntrasse

Der Stadtraum Kleinnaundorf wurde entspre-
chend den siedlungsstrukturellen Zusammen-
hangen und aus teils  topographi-
schen/landschaftlichen Grinden abgegrenzt
und den landlichen Siedlungen zugeordnet.

Mit zugeordnet sind die Bereiche des Stadtteils
Kleinnaundorf norddstlich der KohlenstraBe/
Dresdner LandstraRe bzw. des Verlaufs der
ehem. Semmeringbahn sowie der Bereich des
Kaitzgrundes (6stlicher Gemarkungsteil von
Kleinburgk). Somit ist der gesamte Griinzug
entlang des Kaitzbachs bis zur Kaitzbachquel-
le (sudlich MeRweg) einbezogen.

Ortskern (Steigerstral3e)

Freital

Burgk und Cunnersdorfer Stralle

Rabenau
sowie Poisental/Poisenwald

Siedlungserweiterungen MelRweg

Bannewitz
Cunnersdorf,
Kaitzgrund mit Kaitzbach

Bannewitz
Cunnersdorf,
Kaitzgrund mit Kaitzbach

Bannewitz
Neubannewitz,
Kaitzgrund mit Kaitzbach

Der urspriingliche Ortskern von Kleinnaundorf
befindet sich in einer Talsenke am 0&stlichen
Rand Freitals und von den zentralen Lagen
Freitals durch die Landschaftsbereiche des
Wind- und Kieferbergs getrennt. Kleinnaundorf
entwickelte sich von einer kleinen Bauernsied-
lung zur Bergarbeiterwohnsiedlung durch die
Entwicklung des Steinkohlebergbaus im 19.
Jahrhundert. Heute hat der Stadtteil eine Be-
deutung als Wohnort in zentraler Lage zwi-
schen den Zentrumslagen Freitals sowie den
Umlandkommunen Bannewitz und Dresden.

ehem. Haltepunkt der Kleinbahn

Quelle Luftbildausziige: https://geoportal.sachsen.de/cps/karte.html?showmap=true
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GrolRe Kreisstadt Freital

Lage und Funktion

Siedlungsstruktur

dorfliches Gebiet, intakter,
denkmalgeschiitzter Dorfkern

Attraktivitatsverlust durch teils leer
stehende und unsanierte Bebauung

im Vergleich zu Pesterwitz und Wurgwitz
wenig Neubau, Fokus auf Erhalt und
Sanierung der vorhandenen Bausubstanz

Uberwiegend offene Eigenheimbebauung
(teils neue Siedlungen in der Peripherie),
teilweise stadtisch gepréagter Altbau

nahezu flieRender siedlungsstruktureller
Ubergang nach Bannewitz im Bereich der
Dresdner Landstral3e

Funktionale Bedeutung und
Nutzungsstruktur

hauptsachlich Wohnstandort

Standort einer
Kinderbetreuungseinrichtung (Mel3weg)

Né&he zu grol3en Gewerbestandorten
(u. a. Dresden-Gittersee sowie
Bannewitz), aber nur geringe Anzahl an
Handwerks- und Gewerbeunternehmen
vorhanden

keine Mdglichkeiten der Nahversorgung
im Ort

Infrastruktur und Erschliel3ung

Verbindung des Ortes mit Freital und
Dresden lber regionale Buslinien

Rad- und Wanderweg tber
Kleinbahntrasse der ehemaligen
Windbergbahn (Semmeringbahn) nach
Dresden und Bannewitz

neue, sichere FuBwege fir das Unterdorf
wurden 2013 realisiert

gut ausgebautes und erschlossenes
Stral3ennetz

Griun- und Freiflachen

sudlich des Siedlungsgebietes befindet
sich der Kiefernberg, westlich davon der
Windberg mit gro3en Waldflachen

mehrere Kleingartensiedlungen sowie ein
Sportplatz im Stadtraum

weite Wald-/Feld- und Wiesenflachen
umgeben den Ort und sind als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen

Griinzug des Kaitzbachs zieht sich von
der Quelle durch Kleinnaundorf bis in den
Kaitzgrund nach Dresden

keine Stral3enbegriinung vorhanden, aber
viele private Vorgarten und gestaltete
Grunflachen

Stadtraumprofile — landliche Siedlungen



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Fotoauswabhl

Umfeld ehem. Kleinbahntrasse

Griun- und Freirdume im Ortskern (Kaitzgrund und Dorfplatz mit Potenzial)

FriedensstralRe/Glockenplatz mit Potenzialen MeRweg, neues Bauen (u. a. Kita-Standort)
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GrolRe Kreisstadt Freital

Missstéande und Potenziale

Starken

+ attraktiver Wohnraum, erganzt durch Neubauten
im Eigenheimbereich

+ intakter, denkmalgeschuitzter Dorfkern,
tw. Potenziale zur Nachverdichtung

+ neu errichtete Kindertagesstatte Wurzelzwerge
am MelRweg

+ attraktive Hanglagen

+ verbindendes Element durch die als Radweg
umgebaute alte Bahntrasse

+ gute Anbindung nach Dresden und ins Freitaler
Stadtzentrum

+ sehr gute Anbindung an die Naherholungsgebiete
Windberg, Poisental und Kaitzgrund

+ landliche Ruhe, groRe Anzahl von Ausflugszielen

+ aktiv durch Blrgerschaft gestaltetes Ortsleben,
Entwicklung hin zu einem individuellen Stadtteil
Freitals

+ zahlreiche Flachenpotenziale und Bauliicken

+ ausgepragte Vereinslandschaft

Chancen

v’ Verbesserung der Anbindung an den OPNV

v' Erweiterung der Kultur- und Freizeitangebote

Schwéachen

leer stehende und unsanierte Bebauung
(Attraktivitatsverlust)

eingeschrankte Mobilitdt ohne eigenes Auto
aufgrund sehr peripherer Lage,
vergleichsweise schlechte OPNV-Verbindungen

wenig Infrastruktur,
keine Versorgungsmaglichkeiten

ausbauféhige Gestaltung des Ortskerns um den
Dorfplatz

Schule sollte wieder hergestellt und genutzt
werden

Umfeld der Kaizbachquelle ist ungepflegt
schwindende Griunflachen, immer stérkere
Bebauung

maRige medizinische Versorgung

fehlende Raumlichkeiten fur Veranstaltungen in-
nerhalb der Dorfgemeinschaft, Kindergarten kann
nur zeitlich begrenzt genutzt werden (z. B. fur
Ortschaftsrat)

Risiken

+/- mangelhafte (infra)strukturelle Anbindung an die

Zentrallage Freitals

Stadtraumprofile — landliche Siedlungen



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Strategie

Entwicklungsziele SchwerpunktmalRnahmen* und
(Schwerpunkte fur den Stadtraum) SchliisselmaBnahme(n) fir den Stadtraum

= Sanierung des Ortskernes,
Entwicklung/Umnutzung oder alternativ
Ruckbau/Ersatzneubau ungenutzter und
Uberalterter Bausubstanz

= Wohnstandortentwicklung
(Siedlungsabrundung/Nachverdichtung) unter
Berlicksichtigung/Sicherung der 6ffentlichen
Verkehrsanbindung

= Griun- und Freiflachengestaltung sowie
Erganzung von Sport- und
Freizeitmdglichkeiten

= Starkung der strukturellen Anbindung an
die Zentrallage Freitals

* Basis u. a. Zuarbeit Ortschaftsrat
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Entwicklung der alten Schule
Kleinnaundorf sowie Aufwertung Festplatz
(Optionen Schulstandort/multiples Haus)

Schaffung Sportanlagen mit
Beachvolleyballplatz an der Turnhalle
(fur Breitensport)

Schaffung/Ausbau Kinderspielplatz
(im Zusammenhang mit Gestaltung der
Wohngebiete, u. a. Hoher Plan bzw.
Alter Bahndamm)

Verbesserung der StraRen (u. a. Saarstral3e,
Friedensstralie, KaitzbachstraRe) und Ausbau
Verbindungswege (u. a. Bergweg-Bahndamm)

Entwicklung des Kaitzgrundes in
Kleinnaundorf, Aufwertung Kaitzbachquelle
bis zum Dorfteich, ggf. Ausbau als Park
(Integration "Weidendom") mit
Wasserspielplatz, Zugang, Beschilderung,
Erreichbarkeit u. a. uber
Bushaltestelle/Parkplatz sichern

Aufwertung Umfeld ehem. Bahntrasse,
insbesondere im Bereiche des ehem.
Haltepunktes

Entwicklung neuer Wohnbaustandorte
(Prufung u. a. Abrundung Standort MeRweg an
der Kita im Ergebnis der Standortsanierung)
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GrolRe Kreisstadt Freital

1.20 Somsdorf

Auf der Hohe
Talblick mit Serpentinen . zwischen Roter
e ARG und Wilder WeiReritz

Nah an Natur

Stadtraumprofile — landliche Siedlungen



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Einordnung im Stadtgebiet

auf Basis der Karte Strategiegebiete nach Stadtraumen mit Orientierungspunkt im Stadtraum

| Kirche
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GrolRe Kreisstadt Freital

Kurzbeschreibung und Einordnung im Stadtgebiet

Tharandt
Stadtkern mit TU AuRenstelle

Tharandt
Tharandter Wald,
Weileritztal(hange)

Tharandt
Edle Krone, Tharandter Wald,
Weileritztal(hange)

Der Stadtraum Somsdorf im &uRersten Sid-
westen der Stadt Freital entspricht den Ge-
markungs- bzw. Stadtteilgrenzen und wurde
den landlichen Siedlungen zugeordnet. Der
stark landlich gepragte Stadtteil befindet sich
auf einer Hochflache zwischen den Talern von
Roter und Wilder Weif3eritz. Mit dem Tharand-
ter Wald im Westen, dem Rabenauer Grund im
Osten sowie den ndrdlich gelegenen Weil3e-
ritztalhéangen (Leitenweg) sind attraktive Land-
schaftsraume unmittelbar angrenzend. Die
Hohenlage bietet einen einmaligen Weitblick in
die stadtisch gepragte Tallage von Freital.

Dorfkern mit Anbindung Uiber die Serpentinenstralle

Hainsberg mit Wilder WeiReritz
und WeiReritztalhdngen

Somsdorfer Hohe sowie Borlas
und Viehweghohe,
landwirtschaftliche Flachen

Freital
Hainsberg Schulstandort und
Parkanlagen an der Weil3eritz

Freital
CoBmannsdorf WeilReritzpark und
Freizeitzentrum Hains

Rabenau
Rabenauer Grund und
Weileritztalbahn

Als flachenmafig groRter Stadtteil von Freital
ist jedoch nur ein kleiner Teil besiedelt. Die
Hofe und Felder erstrecken sich ausgehend
von einem zentralen Dorfanger, stiddstlich ist
ein kleineres Wohngebiet entstanden. Markant
ist die Auffahrt auf die Hochflache uber eine
kurze Serpentinenstralle aus Richtung Hains-
berg. In Richtung Siiden erfolgt die Anbindung
an Rabenau (Lubau).

WeilReritztal sowie Somsdorfer Héhe

Quelle Luftbildausziige: https://geoportal.sachsen.de/cps/karte.html?showmap=true
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Lage und Funktion

Siedlungsstruktur

dorflich gepragte Siedlungsstruktur
(Waldhufendorf)

landlich gepragte Bebauung, teils offene
Eigenheimbebauung mit vorwiegend
alterer Bausubstanz

Funktionale Bedeutung und
Nutzungsstruktur
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hauptsachlich Wohnnutzung

die Wirtschaft ist gepragt durch mehrere
Landwirtschaftsbetriebe mit Stallanlagen
und kleinere Gewerbeunternehmen

zusatzlich sind zwei gastronomische
Einrichtungen vorhanden

keine Nahversorgungsmoglichkeiten im
Ort, jedoch gute Anbindung an Weil3eritz-
park in Hainsberg/Cof3mannsdorf

Infrastruktur und Erschliel3ung

ErschlielRung tber schmale Verbindungs-
stral3e nach Rabenau (Libauer Stral3e)
sowie Uber die vergleichsweise steile
Auffahrt aus Richtung Hainsberg/
CoRmannsdorf

attraktive Einbindung in das regionale
Rad- und Wanderwegenetz

Griun- und Freiflachen

von grof3en landwirtschaftlichen Flachen
sowie bewaldeten WeiR3eritztalhangen
umgeben

ostlich befinden sich der Rabenauer
Grund und westlich der Tharandter Wald

starke Durchgrinung der Siedlungsfla-
chen, jedoch teils fehlende Strukturierung
der Feldflachen

Kleingartenanlagen angrenzend an den
Siedlungsbereich im Nordwesten und
stral3enbegleitend im Stidwesten
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GrolRe Kreisstadt Freital

Fotoauswabhl

Wegebeziige zum Weil3eritztal Vereinshaus und Sportplatz mit Ausblick

Friedenshdhe

Alter Berg/Héckendorfer Stral3e

Am Graben, teils leer stehende Hofe landwirtschaftliche Pragung

Stadtraumprofile — landliche Siedlungen




Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Missstande und Potenziale

Starken

+ Dorfkern zum Teil erhalten, inzwischen zahlreiche
Neubauten in peripheren Siedlungsbereichen
entstanden

+ attraktive Lage in der Hochebene zwischen den
Weileritztélern mit Hanglagen Richtung
Tharandt/Rabenau, Ausblick Friedenshéhe

+ stark landlich gepréagtes Dorfzentrum mit Dorfteich

+ Na&he zum Tharandter Wald/Rabenauer Grund,
Wanderwegeanbindung Richtung Tharandter
Stadtzentrum sowie Leitenweg

+ Vereinshaus Eibe in unmittelbarer Nahe zum
Sportplatz mit Aussicht

+ landwirtschaftlich gepragte Struktur
(Kuhstélle mit Milchtankstelle)

+ unmittelbare Néhe zu Freital mit
Versorgungseinrichtungen (Weil3eritzpark) sowie
S-Bahn-Anbindung Haltestelle Hainsberg West

+ Georgenkirche am Dorfzentrum

Chancen

v"mehr Beteiligung der Birger an der 6ffentlichen
Gestaltung des gesellschaftlichen
Zusammenlebens, insbesondere bei der
Konfliktlésung
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Schwéachen

sehr dezentrale Lage mit hoher Abh&angigkeit zum
Pkw-Individualverkehr, eingeschrankte Mobilitat
ohne eigenen PKW

nur eine HaupterschlieRungsstral3e (steile
Serpentinenstraf3e nach Col3mannsdorf)
vorhanden, schmalere Zugangsstrafle zudem
Uber Libau

kaum Baugrundstiicke vorhanden,
Mietwohnungen rar

leer stehende Hofe oberhalb der Stral’e Am
Graben, stark landlich gepragte Bereiche mit zum
Teil hohem Handlungsbedarf beiderseits der
Lubauer StralRe am Ortsrand

ausbauféahige Gestaltung der Ortsmitte
(Kreuzungsbereich Am Graben/Hockendorfer
Strafie)

starke Geruchsbelastigung durch
Landwirtschaftsbetriebe, insbesondere abends

keine Laden mehr vorhanden, ausbaufahige
Offnungszeiten Gaststatte

Risiken

+/- Einschrankungen der Lebensqualitéat

durch die Landwirtschaft, Konflikte zwischen
Wohnnutzung und landwirtschaftlicher Nutzung

+/- zunehmende Uberalterung durch fehlende

Potenziale fuir Zuzlige, geringe Attraktivitat infolge
sehr peripherer Lage

+/- weitere Zunahme der PKW-Abhé&ngigkeit durch

fehlende Nahversorgung und liickenhafte OPNV-
Anbindung
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GrolRe Kreisstadt Freital

Strategie

Entwicklungsziele Schwerpunktmafinahmen und

(Schwerpunkte fir den Stadtraum) Schliisselmalinahme(n) fur den Stadtraum

] Siedlungsabrundung sowie Gestaltung der 1 Sicherung Infrastruktur: StraBenausbau
Ortsmitte inkl. Serpentinen und Stiitzmauern

= Sicherstellung der ErschlieRung und einer (Hockendorfer Stral’e bzw. Somsdorfer Stralze
modernen Infrastruktur fur den Stadtteil Richtung Comannsdorf), Briickenbau im Tal,

. ) . Ausbau technische Infrastruktur
. starkeres Miteinander zwischen Landwirtschaft

und Anwohnern (Riicksicht) 2  Revitalisierung landwirtschaftlicher Hofe,

. Entwicklung und Ausbau des Rad- und gof. unter Einbeziehung neuer Nutzungen

Wanderwegnetzes in die umliegenden

Stadtteile 3 Abrundung der Siedlungsstruktur inkl.
= Weiterentwicklung/Aufwertung von Sport- ErschlieBung/Infrastruktur
und Freizeiteinrichtungen 4 Ausbau Rad- und Wanderwege (Butterstral3e

sowie Asphaltierung Hockendorfer Strafe)

5  Entwicklung Areal um das Vereinshaus
Eibe

Stadtraumprofile — landliche Siedlungen



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

1.21 Weilig

Nah an der Natur -
zwischen Weilsiger Bach
und Pfaffengrund

Sportlich stark — aktiver

D L e und lebenswerter Stadtteil
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GrolRe Kreisstadt Freital

Einordnung im Stadtgebiet

auf Basis der Karte Strategiegebiete nach Stadtrdumen mit Orientierungspunkt im Stadtraum

| Teich

Stadtraumprofile — landliche Siedlungen




Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Kurzbeschreibung und Einordnung im Stadtgebiet

Wilsdruff
Kleinopitz mit
landwirtschaftlichen Flachen

Tharandt
Grol3opitz mit
landwirtschaftlichen Flachen

Tharandt
Opitzhohe und Weil3eritztal (LSG)

Der Stadtraum Weil3ig im Westen der Stadt
Freital entspricht den Gemarkungs- bzw.
Stadtteilgrenzen und wurde den landlichen
Siedlungen zugeordnet. Der Stadtteil ist ge-
pragt durch altere Ein- und Mehrfamilienh&u-
ser und ehemalige Bauernhdofe, bevorzugt im
selbstgenutztem Wohneigentum. Ein klarer
Ortskern ist nicht zu erkennen, es Uberwiegt
eine Kleinteilige, offene und sehr durchgrinte
Bebauung.

sudlicher Bereich mit Opitzh6he zentraler Bereich Schul-/Hauptstraf3e

Saalhausen

Hainsberg/Deuben Siedlungen

Freital
Zauckerode GroRRwohnsiedlung
und Kleingartenanlagen

Freital
Doéhlen Siedlungen
WeiRiger StralRe/TalstralRe

Freital
Dohlen Gewerbestandorte/Halden

Die auf Tharandter Flur liegende Opitzhéhe
bietet einen landschaftlichen Weitblick. Nach
Siuden und Osten (Weil3eritztal) hin fallen die
vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Hoch-
flachen ab. Im Norden schlieBen sich die
Grinziige um das Quéanetal sowie das Tal des
Weiiger Bachs Richtung Saalhausen an.
Nordlich der Siedlungsbestandteile befinden
sich eine gréRere Gartenanlage sowie die
Sportanlagen.

Buschfeld/Sportanlagen

Quelle Luftbildausziige: https://geoportal.sachsen.de/cps/karte.html?showmap=true
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GrolRe Kreisstadt Freital

Lage und Funktion

Siedlungsstruktur

= gepragt durch altere Ein- und
Mehrfamilienhduser und ehemalige
Bauernhofe

=  Bauliicken durch kleinteilige
Wohnungsbebauung ergéanzt

» teilweise Uberalterte Bausubstanz,
Ruckbau von nicht sanierungswirdiger
Bausubstanz

=  kleinere Gewerbeeinrichtungen

=  Zeilenbebauung sowie Wohnbebauung
stadtischer Préagung in der spater
entstandenen Ortslage UnterweilRig

= im restlichen Stadtraum Uberwiegend
landliche, offene Eigenheimbebauung

Funktionale Bedeutung und
Nutzungsstruktur
=  hauptsachlich Wohnstandort

] Existenz mehrerer Handwerks- und
kleinerer Gewerbebetriebe

Infrastruktur und Erschliel3ung

HaupterschlieBung Uber die Hauptstral3e/
WeiRiger Stral3e in Richtung
Freital-Déhlen bzw. Tharandt

von WeilRig fuhrt ein Radweg nach
Tharandt

durch zwei Buslinien mit dem
Stadtzentrum Freital verbunden

Grin- und Freiflachen

nordlich angrenzend an das
Siedlungsgebiet von Unterweil3ig befinden
sich eine grof3e Kleingartenanlage sowie
ein Ful3ballplatz der Sportgemeinschaft
Weil3ig 1861 e. V.

im Nordosten des Gebietes grenzt ein
grol3flachiges Waldgebiet an

das restliche Gebiet ist von
Landwirtschaftsflachen umgeben

im Allgemeinen hoher Anteil an Griin- und
Freiflachen
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Fotoauswabhl

Flachenpotenziale HauptstraBe (stdlicher Ortseingang), landschaftlicher Bezug u. a. Opitzer Héhe (zu Tharandt)

Pfaffengrund/Deubener Weg

Deubener Weg Hauptstralle Querstralle

Schulstralle
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GrolRe Kreisstadt Freital

Missstéande und Potenziale

Starken

+ bevorzugt zum Neubau von selbstgenutztem
Wohneigentum

+ intakter Ortskern

+ kleine Gewerbeeinrichtungen

+ attraktive stadtische Randlage mit Hohenlage
(nahe Opitzhdhe/Deubener Weg) und Ausblick,
umgeben von groRen Waldflachen sowie
Landwirtschaftsflachen

+ Wander- und Radwegeverbindung, u. a.
nach Saalhausen und Hainsberg

+ weitgehend sanierte, durch Siedlungshéuser
gepréagte Quartiere

+ kaum Leerstand, bestandsorientierte Entwicklung

+ aktiver Sportverein
Chancen

v' Prifung Siedlungsabrundung/-erweiterung

teilweise Uberalterte Bausubstanz

brachliegende Flache am 6stlichen Ortseingang
(ebenfalls Haltestelle)

teils noch Freileitungen vorhanden
Umfeld/Gestaltung Feuerldschteich

fehlende Kapazitaten fur Neubauten und
Vermietung

Risiken

+/- weitere Zunahme der PKW-Abhangigkeit durch

fehlende Nahversorgung und liickenhafte OPNV-
Anbindung

Strategie

Entwicklungsziele
(Schwerpunkte fir den Stadtraum)

Ll Rickbau leer stehender und Uberalterter
Bausubstanz

. Nachnutzung Flachenpotenziale,
Siedlungsabrundung

Ll Forderung und Ausbau der Sport- und
Freizeitstandorte

Schwerpunktmanahmen und
SchlisselmaRnahme(n) fir den Stadtraum

1  stadtebauliche Weiterentwicklung am
westlichen Ortseingang
(Nachverdichtung Schéfereiweg/
Baumschulenstrafie)

2 Entwicklung neuer Wohnbaustandorte
(Priifung u. a. Abrundung Schéafereiweg sowie
Standortentwicklung Deubener Weg)

3 Entwicklung/Ausbau des WeiRiger
Klitscherweges als 12 km langer
Rundwanderweg um Ober- und Unterweilig
(LEADER)

4 Aufwertung Dorfteich und Umfeld (Griin-
und Freiraumgestaltung, Denkmal)

5 Griun- und Freiflachenentwicklung Zum
Grund unter Beriicksichtigung von
Aufenthaltsbereichen

6  Realisierung Beachvolleyballplatz
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

1.22 Saalhausen

Historisches Ensemble Zwischen Quanetal und Kleinster Stadtteil

mit Denkmalwert WeilRRiger Wald mit groRRter Ruhe
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GrolRe Kreisstadt Freital

Einordnung im Stadtgebiet

auf Basis der Karte Strategiegebiete nach Stadtrdumen mit Orientierungspunkt im Stadtraum

| Dorfanger Saalhausen
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Kurzbeschreibung und Einordnung im Stadtgebiet

Wilsdruff
Oberhermsdorf sowie Salbeian-
baubauflachen Niederhermsdorf

Wilsdruff
Kleinopitz sowie Quéanetal

Niederhermsdorf
mit Griinzug Quénebach

Freital
Wurgwitz/Zauckerode
Ortskern mit Freibad

Freital
Zauckerode
GrofRwohnsiedlung

Wilsdruff Freital
Kleinopitz mit WeiRig mit Tallage Weildig
landwirtschaftlichen Flachen WeiRiger Bach WeiRiger Wald

Der Stadtraum, im Nordwesten der Stadt
Freital gelegen, entspricht den Gemarkungs-
grenzen und damit dem Stadtteil Saalhausen
und wurde den landlichen Siedlungen zuge-
ordnet. Der eigentliche Siedlungsbereich liegt
kompakt am landschaftlich attraktiven Quéne-
tal und ist ausschlie3lich Uber Zauckerode zu
erreichen.

Quénetal mit angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen

Gepragt wird Saalhausen durch das brach lie-
gende Gelande des ehem. Pflegeheims nord-
Ostlich der zentralen Dorfstral3e. Neben der
Uberwiegend landlichen Bebauung sind ver-
einzelt Neubauten entstanden. Westlich
schlieBen sich groRere Gartenanlagen sowie
landwirtschaftlich genutzte Bereiche an.

Der Stadtraum wird vom Quanetal im Norden
und dem WeilBiger Wald im Siden einge-
grenzt. Weite Flachen werden landwirtschaft-
lich genutzt.

kompakter Siedlungsbereich in Tallage

Quelle Luftbildausziige: https://geoportal.sachsen.de/cps/karte.html?showmap=true
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GrolRe Kreisstadt Freital

Lage und Funktion

Siedlungsstruktur

landlicher Siedlungsbereich mit neuem
Einfamilienhausstandort am Ortskern

ruhiger und griiner Wohnort in Tallage

gepragt durch das denkmalgeschitzte
und leer stehende Gebaudeensemble
(Brache) am Ortseingangsbereich

Funktionale Bedeutung und
Nutzungsstruktur

nahezu ausschlieBlicher Wohnstandort

ein groRerer landwirtschaftlicher Betrieb
im Nordwesten

Nachnutzung des leer stehenden ehem.
Pflegeheim inkl. der Parkanlage
entscheidend fir die Weiterentwicklung
des Stadtraums

Infrastruktur und Erschliel3ung

Verbindung nach Saalhausen nur Gber
eine Strale moglich (DorfstralRe nach
Freital Zauckerode)

Bus Linie C verbindet den Ort mit dem
Freitaler Zentrum ( stiindlich, jedoch am
Sonntag nicht)

attraktive Einbindung in umgebendes
Wegenetz (u. a. Waldweg Richtung
Weilig)

Grin- und Freiflachen

unmittelbar am Weiliger Wald
angrenzend (grof3ter Griinbereich im
Freitaler Nordwesten)

sehr hoher Anteil an Grinflachen im
Siedlungsbereich, Kleingartenanlagen
im Suden

umgeben von landwirtschaftlichen
Flachen

attraktive Lage zwischen den Bachlaufen
im Quénetal (Quénebach) sowie dem
Weiliger Bach

Stadtraumprofile — landliche Siedlungen



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Fotoauswabhl

Anlage ehem. Pflegeheim mit verwilderter Parkanlage

DorfstralRe

Krug-von-Nidda-Strae, Hof mit Handlungsbedarf
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GrolRe Kreisstadt Freital

Missstéande und Potenziale

+ ruhige landliche Lage mit Naturndhe - sehr dezentrale Lage mit hoher Abhangigkeit zum
(Quéanetal/WeiRiger Wald) zwischen Quanebach Pkw-Individualverkehr, eingeschrankte Mobilitét
und WeiRiger Bach ohne Auto, da Anbindung an den OPNV

ungentgend

+ engagierter Ortsverein (u. a. Freizeitangebote) - ortsbildpragendes, brach liegendes Gelande des

ehem. Pflegeheims, leer stehende und teils
ruindse denkmalgeschiitzte Bausubstanz,
inzwischen stark verwilderte Parkanlage

- leer stehende alte Schule im Dorfkern und
unsanierter, teils leer stehender Hof in der
ndrdlichen Ortslage

+ alter Dorfkern zum Teil erhalten, inzwischen
zahlreiche Neubauten entstanden

- Qualitat des Spielplatzes

- Zustand der Wanderwege aufgrund der starken
landwirtschaftlichen Nutzung

- nur eine ErschlieBungsstraRe vorhanden

- leer fallende landwirtschaftliche Flachen

Chancen Risiken

v" Nachnutzung der denkmalgeschutzten +/- langjéhriger Leerstand des ehem. Pflegeheims
Bausubstanz als Impuls fur die weitere
Entwicklung in Saalhausen

v' Umnutzung ungenutzter Bausubstanz bzw.
kunftiger Flachen mit anstehender
Nutzungsanderung

Stadtraumprofile — landliche Siedlungen



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Strategie

Entwicklungsziele
(Schwerpunkte fur den Stadtraum)

Schwerpunktmafnahmen und
SchliisselmaBnahme(n) fir den Stadtraum
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Sanierung/Umnutzung/Revitalisierung
bisher leer stehender Bausubstanz sowie
kurz- bis mittelfristig leer fallender
landwirtschaftlicher Anlagen

Entwicklung und Ausbau des Rad- und
Wanderwegnetzes in die umliegenden
Stadtteile (insbesondere Weil3ig/Wurgwitz)

Infrastrukturentwicklung: Schaffung eines

den Anforderungen entsprechenden
ErschlieBungsnetzes unter Berticksichtigung
einer ausreichenden OPNV-Anbindung
gemaf der Wachstumspotenziale des
Stadtteils

Revitalisierung des ehem. Pflegeheims,
Nachnutzung und Sanierung der Bausubstanz,
Prifung einer behutsamen Nachverdichtung
mit Einzelgebauden unter Beriicksichtigung
der Entwicklung und des Erhalts der
Parkanlage

Sanierung/Weiterentwicklung der alten
Hofstruktur Krug-von-Nidda-Stralie,
Potenzial fir Einrichtung eines
Mehrgenerationenhofs (u. a. Modell
Bauherrengemeinschaft), alternativ
Wohnstandortentwicklung und Abrundung
der Siedlungsstruktur

Entwicklung Dorfkern, Nachnutzung/
Sanierung alte Schule sowie Erhalt/
Nutzung Vereinshaus, Einbindung und ggf.
qualitative Aufwertung des Spielplatzes

Sanierung ErschlieBungsanlagen/
Wegeanbindung insbesondere in den
Randlagen
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GrolRe Kreisstadt Freital

1.23 Niederhermsdorf

Ober- und
Niederhermsdorf — trotz
Grenzen verbunden

Blihende Landschaft — Alter Dorfkern
Salbeifelder von Freital mit Potenzial

Stadtraumprofile — landliche Siedlungen



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Einordnung im Stadtgebiet

auf Basis der Karte Strategiegebiete nach Stadtraumen mit Orientierungspunkt im Stadtraum

| Dorfanger Niederhermsdorf
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GrolRe Kreisstadt Freital

Kurzbeschreibung und Einordnung im Stadtgebiet

Wilsdruff
Kesselsdorf mit ehem. Schmal-
spurbahntrasse/Wiederitztal

Wilsdruff
Oberhermsdorf mit
landwirtschaftlichen Flachen

Wilsdruff
Kleinopitz mit
landwirtschaftlichen Flachen

Der Stadtraum Niederhermsdorf als stdliche
Gemarkung des Stadtteils Wurgwitz, im Nord-
westen der Stadt Freital gelegen, entspricht
den Gemarkungsgrenzen und wurde den land-
lichen Siedlungen zugeordnet. Niederherms-
dorf ist gepragt durch die langgestreckte Tal-
lage, welche sich Richtung Wurgwitz aufweitet.
Der landliche gepragte Ortskern (Ober-/ Unter-
straf3e) mit zahlreichen ehem. Bauernhéfen
und teils gewerblich genutzten Flachen grenzt
sich von der weiteren kleinteiligen, eher offe-
nen Bebauung aus Ein- und Mehrfamilienh&u-
sern ab.

Siedlungsflachen im Tal der Wiederitz

Saalhausen

Wilsdruff Freital
Kesselsdorf mit ehem. Schmal-
spurbahntrasse/Wiederitztal

Wurgwitz mit Sportanlagen

Freital
Wurgwitz/Zauckerode
Ortskern mit Freibad

Freital
Zauckerode
GrofRwohnsiedlung

Nordlich und sudlich wird das Siedlungsgebiet
eingerahmt durch groR3flachige, landwirtschaft-
lich genutzte Hochflachen. Pragend sind dabei
vor allem die Salbeifelder des ortlichen Bom-
bastus-Werkes, von denen sich ein Weitblick
Uber die umgebenden Stadtteile ergibt.

Oberhermsdorfer StraRe, Tallage Salbeifelder (stidliche Héhen)

Quelle Luftbildausziige: https://geoportal.sachsen.de/cps/karte.html?showmap=true

Stadtraumprofile — landliche Siedlungen




Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Lage und Funktion

Siedlungsstruktur

landlich geprégte Ortslage mit
zunehmend baulicher Verdichtung im
ostlichen Bereich

alter, dorflicher Ortskern im Zentrum
(UnterstraBe/Oberstralie)

inzwischen Uberwiegend offene
Eigenheimbebauung

entlang der Kesselsdorfer Stral3e
ausschlielZlich Altbau stadtischer Pragung

in peripherer Lage im Siiden befinden
sich gewerbliche Flachen

ein hoher Anteil der alteren Baustruktur ist
in baulich gutem Zustand

Funktionale Bedeutung und
Nutzungsstruktur

159

hauptsachlich Wohnstandort

Standort fur Kinderbetreuungs-
und Bildungseinrichtungen
(Grundschule mit Hort Wurgwitz)

Landwirtschaftsbetriebe sowie kleinere
Handwerks- und Gewerbeunternehmen
pragen die Wirtschaft

grolRere Unternehmen sind ein
GroRhandel fiir Holz sowie ein Autohaus

40 ha Flache im Westen des Gebietes
sind Salbeifelder fir die Bombastus-
Werke in Zauckerode

Infrastruktur und Erschliel3ung

West-Ost-ErschlieRung durch
Oberhermsdorfer/OberstraRe/
Pesterwitzer StralRe

asphaltierter Radwanderweg entlang der

ehemaligen Strecke der Schmalspurbahn
nach Nossen

Griun- und Freiflachen

insgesamt hoher Anteil von Grinflachen,
gepragt durch weitlaufige Acker- und
Weideflachen

Kleingartenanlagen im Wohngebiet im
Norden des Dorfkernes
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GrolRe Kreisstadt Freital

Fotoauswabhl

Grundschule Wurgwitz Siedlung Zur Wiederitz alter Dorfkern

Alte Bahntrasse nach Wilsdruff mit alten Relikten und Beschilderung zum historischen Verlauf

Quanetal Salbeifelder und Landwirtschaftsflachen in Hohenlage

Zur Quane Braunsdorfer StralRe Oberhermsdorfer StralRe

Stadtraumprofile — landliche Siedlungen



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Missstande und Potenziale

Starken

+ Landwirtschaft von hoher Bedeutung,
u. a. Salbei-Anbaugebiet (Bombastus-Werke)

attraktive Lage

Standort der Grundschule Wurgwitz mit
angeschlossener Turnhalle/Sportplatz sowie
unmittelbarer Nahe zum Freibad Zauckerode in
zentraler Lage der Ortslagen Wurgwitz,
Zauckerode, Saalhausen und Niederhermsdorf
+ Hohenlage erschlossen durch attraktive Rad-/
Wanderwege: ehem. Bahntrasse nach
Kesselsdorf sowie entlang der Salbeifelder
(Bombastus-Werke) und im Quénetal

Chancen

v' Verbesserung der Verkehrsanbindung Richtung
Stadtzentrum

Schwéachen

- sehr geringe Zufahrtsbreiten zu den
Gemeinbedarfseinrichtungen wie der Schule

- teils ausbauféahige Wanderwege

- alter Dorfkern mit teils hohem Sanierungsbedarf,
defizitares Nahversorgungsangebot

- FuBweg Oberhermsdorfer Stral3e, Gestaltung
Kohlenplatz in der westlichen Ortslage

- verbesserungswiirdiges OPNV-Angebot vor allem
im Bereich der Grundschule (Erreichbarkeit aus
der Zentrallage)

Risiken

+/- weitere Zunahme der PKW-Abhéngigkeit durch
fehlende Nahversorgung und liickenhafte OPNV-
Anbindung, insbesondere des Schulstandortes

+/- Uberlastung der Verkehrsinfrastruktur/Entstehung
von Verkehrsproblemen vor allem in der
Sommersaison (Freibad), insbesondere in den
Bereichen Zum Freibad/Zur Quane

Strategie

Entwicklungsziele
(Schwerpunkte fur den Stadtraum)

*

stédtebauliche Entwicklung als Wohnstandort
(kleinteilige energieeffiziente Wohnbebauung
u. a. entsprechend SEKO Wurgwitz 2011) mit
kleineren Gewerbeeinheiten, Abrundung/
Erganzung des Siedlungskorpers durch eine
sanfte Entwicklung unter Beachtung der vor-
handenen Infrastruktur

Entwicklung des alten Dorfkerns
(Sanierung, Griin- und Freiraumgestaltung,
Dorfteich, Nachverdichtung)

Erhalt/Ausbau Straen-/Wegenetz

Anlage von ruhigen Aufenthaltszonen fir
Familien, Kinder und altere Menschen

Basis u. a. Zuarbeit Ortschaftsrat/SEKO 2011
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SchwerpunktmalRnahmen* und
SchlisselmaBnahme(n) fir den Stadtraum

1 Entwicklung neuer Wohnbaustandorte
(Prufung u. a. Standort Zum Freibad,
Einbindung eines neuen Quartiersspielplatzes)

2 Herstellung eines fuBlaufigen Wegenetzes
zur Verbindung der Bebauung mit den
sozialen Einrichtungen sowie die Anlage
sicherer Schulwege/Schaffung einer
ordnungsgemanRen ErschlieBung zu den
Kinder- und Bildungseinrichtungen

3 Sanierung der Oberhermsdorfer Stral3e,
Prifung Ausbau Kohlenplatz

4 Ausbau (Sanierung/StraRenfiihrung/ggf.
Verbreiterung) der Strale Zum Freibad/
nach Zauckerode im Zusammenhang mit der
stadtebaulichen Entwicklung von potenziellen
Neubauflachen
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