Satzung
der Stadt Freital
Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Aufgrund der 88 132 und 133 Absatz 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 und der 88 4 und 73 der Gemeindeordnung fir das Land
Sachsen vom 21. April 1993 hat die Stadt Freital am 3. Februar 1994 folgende Satzung
beschlossen:

81
Erhebung des ErschlieBungsbeitrags

Die Stadt Freital erhebt zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwands fir
ErschlieBungsanlagen einen ErschlieBungsbeitrag nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches
und dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Erschliefungsaufwand fur die:

1. zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Straf3en und Wege

a) zur ErschlieBung von Kleingartengebieten und Wochenendhausgebieten bis zu einer
Breite von 6 m;

b) zur Erschlieung von Kleinsiedlungsgebieten bis zu einer Breite von 10 m, wenn sie
ganz oder teilweise beidseitig anbaubar sind und bis zu einer Breite von 7 m, wenn
sie einseitig anbaubar sind;

c) zur ErschlieBung von reinen Wohngebieten, Dorfgebieten und allgemeinen
Wohngebieten bis zu einer Breite von 18 m, wenn sie ganz oder teilweise beidseitig
anbaubar sind und bis zu einer Breite von 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind;

d) zur ErschlieBung von Mischgebieten bis zu einer Breite von 20 m, wenn sie ganz oder
teilweise beidseitig anbaubar sind und bis zu einer Breite von 16 m, wenn sie einseitig
anbaubar sind;

e) zur ErschlieBung von Kern-, Gewerbe-, und Industriegebieten bis zu einer Breite von
20 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung der angrenzenden
Grundstiicke ganz oder teilweise auf beiden Straf3enseiten zuléssig ist, bis zu einer
Breite von 20 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung nur auf einer Seite
zulassig ist;

f) zur ErschlieBung von Sondergebieten nach Mal3gabe von Einzelfallsetzungen;

2. Platze, die zum Anbau bestimmt sind, mit ihren Stral3enanlagen bis zu den in a) bis f)
genannten Breiten, soweit sie als Sammelstralen gelten bis zu der in Ziffer 4 genannten
Breite;

3. die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. FuRwege, Wohnwege) bis
Zu einer Breite von 5 m;

4. Sammelstral3en im Sinne von § 127 Absatz 2 Ziffer 3 Baugesetzbuch bis zu einer Breite
von 20 m;

5. Parkflachen, soweit sie nicht Bestandteil der Erschliefungsanlagen nach Absatz 1 Ziffern
1 bis 4, aber nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlielBung notwendig sind, bis zu 10 vom Hundert der Flache der erschlossenen
Grundstiicke;

6. Grunanlagen, soweit sie nicht Bestandteil der ErschlieBungsanlagen nach Absatz 1
Ziffern 1 bis 4, aber nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu
deren Erschlielung notwendig sind, bis zu 20 m vom Hundert der Flache der
erschlossenen Grundstiicke;

7. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der
ErschlieBungsanlagen sind.
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Endet eine ErschlieBungsanlage mit einer Wendemoglichkeit, so vergrof3ern sich die in
Absatz 1 Zziffer 1 a) bis d) und Ziffer 2 festgesetzten Malie fir den Bereich der
Wendemdglichkeit um 8 m.

Ergeben sich nach Absatz 1 Ziffer 1 a) bis d) und Ziffer 2 unterschiedliche Héchstbreiten, so
ist der Aufwand bis zum Mittel der beiden grof3ten Hochstbreiten beitragsfahig.

Fur ErschlielBungsanlagen, die Grundstiicke in unbeplanten Gebieten erschlie3en, gelten
die Absatze 1, 2 und 3 entsprechend.

Lasst sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils die zuldssige Art der
baulichen oder gewerblichen Nutzung nicht nach § 34 Baugesetzbuch bestimmen, so wird
durch Einzelfallsatzung geregelt, welche Gebietsart wegen des erforderlichen Umfangs der
ErschlielBungsanlagen zugrunde zu legen ist.

Die in Absatz 1 Ziffern 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten. Sie werden
ermittelt, indem die Flache der ErschlieBungsanlage durch deren Lange (Achse) geteilt wird.

Zu dem Erschlieungsaufwand nach den Absétzen 1, 2 und 3 gehodren insbesondere die

Kosten fur:

a) den Erwerb und die Freilegung der Flachen der ErschlieBungsanlagen,

b) die erstmalige Herstellung der ErschlielBungsanlagen einschliel3lich der Einrichtungen fur
ihre Entwéasserung und Beleuchtung,

c) die erstmalige Herstellung von Rad- und Gehwegen,

d) die Herstellung von Bdschungen, Schutz- und Stiitzmauern, auch wenn diese Anlagen
ganz oder teilweise aulRerhalb der in den Absétzen 1, 2 und 3 festgesetzten
Hochstbreiten liegen sowie

e) die Herrichtung von Griinanlagen,

f) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem
Vermdgen bereitgestellten Flachen.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kosten, die fir die Teile der Fahrbahn einer
Ortsdurchfahrt einer klassifizierten Strale entstehen, die Uber die Breiten der
anschlieBenden freien Strecke hinausgehen.

Unberiihrt  bleiben Vorschriften und Vereinbarungen dber die Erstattung eines
Mehraufwandes zur ErschlieBung von Grundstiicken, die nach lhrer Zweckbestimmung,
Lage oder Beschaffenheit einen aul3ergewothnlichen ErschlieBungsaufwand aus
technischen oder sicherheitspolizeilichen Griinden erfordern.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige Aufwand fir den Erwerb und die Freilegung der ErschlieBungsflachen
wird nach den tatsachlich entstandenen Kosten ermittelt.

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fiir die einzelne ErschlieBungsanlage
ermittelt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand
fir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand flr
mehrere Anlagen, die fur die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden
(ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

Fur Flachen, die aus dem Gemeindevermdgen bereitgestellt werden, ist der Wert dieser
Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung anzusetzen.

§4
Abrechnungsgebiet



Die Flachen der von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden ein
Abrechnungsgebiet. Wird der ErschlieRungsaufwand fiir den Abschnitt einer ErschlielBungsanlage
oder zusammengefasst fir mehrere ErschlieBungsanlagen, die eine ErschlieBungseinheit bilden,
ermittelt oder abgerechnet, so bilden die Flachen der von dem Abschnitt der ErschlielBungsanlage
bzw. von den ErschlieBungsanlagen der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke, das
Abrechnungsgebiet.

§5
Ermittlung der Grundstiicksflache

(1) Als Grundstiicksflache gilt:

1. bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die der Ermittlung
zulassigen Nutzung zugrunde zu legen ist;

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht, oder die erforderlichen Festsetzungen nicht
enthélt, die tatséchliche Grundsticksflache bis in eine Tiefe von 40 m von der
ErschlieBungsanlage oder von der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des
Grundstickes.

Reicht die bauliche, gewerbliche oder eine der baulichen oder gewerblichen gleichartige

(erschlieBungsbeitragsrelevante) Nutzung (ber diese Begrenzung hinaus, so ist die

Grundstlckstiefe mafRRgebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.

Grundstlcksteile, die lediglich die wegemalige Verbindung zur ErschlieBungsanlage

herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstickstiefe unberticksichtigt.

(2) Die Tiefenbegrenzung des Absatzes 1 gilt nicht:

1. in Gebieten, die Uberwiegend gewerblich und/oder industriell genutzt werden oder
genutzt werden dirfen;

2. wenn das Grundstlick/die Grundstiicke jenseits der 40 m Grenze erforderlich waren, um
die vorhandenen Vollgeschosse oder Baumasse baurechtlich ohne Dispens zu
ermoglichen.

In diesen Fallen gelten die gesamten Grundstiicke als Grundstiicksflache.

86
Anteil der Stadt

Die Stadt tragt 10 vom Hundert des ermittelten beitragsfahigen ErschlielBungsaufwandes.

87
Verteilung des ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Stadt (§ 6)
auf die erschlossenen Grundstiicke, des Abrechnungsgebiets (8 4) nach den
Grundsticksflachen (8 5) verteilt. Dabei wird die Grundstucksflaiche entsprechend der
Ausnutzbarkeit mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht, der im einzelnen betragt:

a) bei eingeschossiger Bebaubarkeit 100 v.H.
b) bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 125 v.H.
¢) bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 150 v.H.
d) bei viergeschossiger Bebaubarkeit 170 v.H.

e) bei finfgeschossiger Bebaubarkeit und mehr 185 v.H.

(2) Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte héchstzulassige
Zahl der Vollgeschosse. Offentlich-rechtliche Baubeschrankungen sind zu beriicksichtigen.
Ist im Einzelfall eine gréRere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden und geduldet, so ist diese zugrunde zu legen.

(3) Setzt der Bebauungsplan fir ein Grundstick keine Geschosszahl, aber eine
Baumassenzahl fest, so gilt als Geschosszahl die Baumassenzahl geteilt durch 3,5.
Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende Volle aufgerundet. Offentlich-rechtliche
Baubeschrankungen sind zu bericksichtigen. Ist im Einzelfall eine gré3ere Baumassenzahl
zugelassen oder vorhanden und geduldet, so ist diese zugrunde zu legen.
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Bei Friedhofen, Sportplatzen, Freibadern, Dauerkleingartenanlagen oder sonstigen Anlagen
und Grundsticken fir den Gemeinbedarf, die nach ihrer Zweckbestimmung nur in einer
Ebene genutzt werden kdnnen, ist die Grundstiicksflache mit 0,5 zu vervielfachen.

Bei Grundstuicken,

a) auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich genutzt werden kénnen,

b) auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuléssig oder vorhanden sind und

c) die nur mit Einrichtungen der Strom-, Gas- und Wasserversorgung z. B. Trafostationen,
bebaut werden kdnnen,

wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

Die Abséatze 4 und 5 sind in unbeplanten Gebieten entsprechend anzuwenden.

Bei allen anderen als den in den Absatzen 4 und 5 genannten Grundstiicken in unbeplanten

Gebieten und Gebieten, fir die ein Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch

die Baumassenzahl festsetzt, ist

a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatséchlich vorhandenen,

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundsticken die Zahl der auf den benachbarten
Grundstiicken des Abrechnungsgebietes tiberwiegend vorhandenen

Vollgeschosse maRRgebend.

Soweit bauliche Anlagen nach Absatz 8 auf demselben Grundstiick eine unterschiedliche
Zahl der Vollgeschosse aufweisen, ist die hdchste Vollgeschosszahl mafligebend. Ist die
Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit der baulichen Anlage nicht feststellbar, so
werden je 3,50 m Hohe der baulichen Anlage als ein Vollgeschoss gerechnet. Fir bauliche
Anlagen mit aulRergewohnlicher Hohe, z. B. Schornsteine, Tirme als Teil einer baulichen
Anlage, gilt die Zahl der Vollgeschosse der Hauptanlage.

Werden in einem Abrechnungsgebiet auf3er ausschliel3lich oder tUberwiegend gewerblich
genutzten Grundsticken oder Grundsticke, die nach den Festsetzungen eines
Bebauungsplanes in einem Kern-, Gewerbe- und Industriegebiet liegen, auch andere
Grundstiicke erschlossen, so sind fur die Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie fir die Grundsticke, die ausschliellich oder uberwiegend
gewerblich, industriell oder fur Geschéfts-, Biro- oder Verwaltungsgebdude genutzt werden,
die in Absatz 1a) bis 1g) genannten Nutzungsfaktoren um je 0,25 zu erhéhen.

In unbeplanten Gebieten gilt diese Erhéhung auch fur Grundstiicke, die ungenutzt sind, auf
denen aber bauliche oder sonstige Nutzung zul&ssig ist, wenn auf den Grundstiicken des
Abrechnungsgebietes tiberwiegend die in Satz 1 genannten Nutzungsarten vorhanden sind.

§8
Grundstiicke an mehreren ErschlieBungsanlagen

Fur Grundstlicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne von § 2 Absatz 1
dieser Satzung erschlossen werden, bleibt von den nach 8§ 5 ermittelten Flachen der
Grundstliicke bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwands nach § 7 Absatz 1 dieser
Satzung ein Drittel der Grundstiicksflache, hochstens jeweils 300 Quadratmeter, aul3er
Ansatz.

Dies gilt nicht:

a) fur die in § 7 Absatz 9 genannten Grundsticke;

b) wenn ein Erschlieungsbeitrag nur fur eine ErschlieBungsanlage erhoben wird und
Beitrage fur weitere ErschlieBungsanlagen weder nach dem geltenden Recht noch nach
vergleichbaren friiheren Rechtsvorschriften erhoben werden dirfen, es sei denn, daf3 die
weiteren ErschlieBungsanlagen im Rahmen eines Vertrages nach § 124 Baugesetzbuch
hergestellt wurden;

c) wenn es sich um ErschlieBungsanlagen gemall § 2 Absatz 1 mit unterschiedlicher
Funktion handelt.

Soweit die ErmaRigung dazu fluhren wirde, daf3 sich der Beitrag fir ein anderes

erschlossenes Grundstiick um mehr als 50 vom Hundert erhoht, ist diese Mehrbelastung auf

die durch mehrere ErschlieBungsanlagen erschlossenen Grundstiicke umzulegen.



§9
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir:

a) den Erwerb der ErschlieBungsflachen,

b) die Freilegung der ErschlieBungsflachen,

¢) die Fahrbahnen, auch Richtungsfahrbahnen,

d) die Flachenbefestigung in verkehrsberuhigten Bereichen, FulRgangerbereichen und
Verkehrsanlagen gemaf § 2 Absatz 1 Nr. 3,

e) den Gehweg (einschlie3lich Bordstein),

f) den Radweg,

g) die unselbstandigen Parkflachen,

h) die unselbstandigen Grinanlagen,

i) die Entwasserungsanlagen,

i) die Beleuchtungsanlagen,

k) die Immissionsschutzanlagen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Malinahme, deren

Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die

Kostenspaltung entscheidet die Stadt im Einzelfall.

8§10
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StralRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
SammelstralBen und Parkflachen sind endgiiltig hergestellt, wenn die Stadt Eigentiimerin der
Flachen fur die ErschlieBungsanlagen ist, sie eine Verbindung mit dem tbrigen 6ffentlichen
Verkehrsnetz besitzen und folgende Merkmale aufweisen:

a) Fahrbahn auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster
oder einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise befestigt sind;

b) Beleuchtungsanlagen;

c) Entwasserungseinrichtungen;

d) Gehwege mit Abgrenzung gegen die Fahrbahn und fester Decke (Material wie bei
Fahrbahn), wobei bei einfachen Wohnwegen auf die Anlegung erhdhter Gehwege
verzichtet werden kann.

(2)  Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn:
a) die Stadt Eigentiimerin der FlAchen und ErschlieRungsanlagen ist und
b) diese ihrem Zweck entsprechend gértnerisch gestaltet sind.

(3) Die Stadt kann im Einzelfall durch Satzung der Herstellungsmerkmale abweichend von den
vorstehenden Bestimmungen festlegen, solange die ErschlieRungsanlagen insgesamt bzw.
die entsprechenden Teileinrichtungen noch nicht endgultig hergestellt sind.

§11
Ablagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Fur Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden im Einzelfall Art, Umfang und Merkmale der
endgultigen Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen Erschlielungsaufwandes durch
Satzung geregelt.

§12
Vorausleistungen

Vorausleistungen nach 8§ 133 Absatz 3 Baugesetzbuch werden bis zur H6he des voraussichtlich
entstehenden ErschlieBungsbeitrags erhoben, wenn ein Bauvorhaben auf dem Grundstick
genehmigt wird oder wenn mit der Herstellung der ErschlielBungsanlage begonnen wurde.

§13
Ablésung



(1) Der ErschlieBungsbeitrag kann vor Entstehung der Beitragspflicht im ganzen abgeldst
werden (8§ 133 Absatz 3 Baugesetzbuch). Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

(2) Der Ablosebetrag wird nach den Vorschriften dieser Satzung berechnet. Er bestimmt sich
nach der Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrags. Fur bereits im Eigentum der
Stadt befindliche kinftige ErschlieRungsflachen, die noch nicht fir die ErschlieBung
bereitgestellt sind, wird der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand nach dem Verkehrswert
im Zeitpunkt der Ablésung berechnet.

814
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Freital, 11. Juli 1995

Pollack
Birgermeister (Siegel)



